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Tid
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KlL. 19.00
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Kryptan, Kista kyrka
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Arhus samfillighetsforening

inbjuds att delta.

Om du inte kan narvara sjaly,

skicka garna ett ombud med skriftlig fullmakt.

Fragor? Skicka dem genom Boappa eller till info@arhus.org
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8. Styrelsens beriittelse, se Arsredovisning 2025, Bilaga 1 och Revisorernas beriittelse,
Bilaga 2.

9. Beslut om faststillande av resultat och balansrikning for 2025, se Arsredovisning
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Bilaga 2: Revisorernas berittelse
Bilaga 3: Propositioner frén styrelsen
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hemsida www.arhus.org samt anslagstavlorna i hobby- och tvéttlokalerna senast onsdag den
11 mars 2026. Underlaget kommer dven att delas ut i brevladorna med undantag av punkt 13.
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11. Beslut om arvoden 2026

2026 2025 2024 2023
1. Arvoden till funktiondrer i styrelsen
Ordférande 37339 37 080 36 140 33120
Vice ordférande 10 890 10810 10540 9 660
Sekreterare 17 110 16 990 16 560 15180
Ekonomisk forvaltning (Kassor) 27 224 27 030 26 350 24 150
Delsumma 92563 91910 89590 82110
2. Ovriga fasta arvoden
Mark & Gronska inkl. lekplatser 6 850 6 180 6 020 5520
Underhall 10 000 4 630 4510 4140
Undercentral & avlasning IMD 9000 4630 4510 4140
Hobby/tvatt 8 000 12 350 12 040 11 040
Parkering, garage 3885 3860 3760 3450
Garageansvarig (Handséndare, portar) 6 850 4630 4510 4140
Sopanlaggning molok (utgar, se Underhall) 0 2310 2 250 2070
Information till nyinflyttade & grannsamverkan 4000 2310 2250 2070
Nycklar 1000 770 750 690
Hemsida 3885 3 860 3760 3450
Arhus Nytt 3100 3080 3000 2 760
Kontoret (extraarvode tidigare) 4000 0 0 0
Grannsamverkan (utgar, se Information till
nyinflyttade) 0 2310 2 250 2 070
El, belysning (utgar, se underhall) 0 4630 4510 4140
Undercentral (utgar, se Undercentral & avldasning IMD) 0 4630 4510 4140
Delsumma 60570 60 180 58 630 53 820
3. Ovriga fasta arvoden
Revisor 7784 7730 7530 6900
Valberedning 2 356 2 340 2280 2100
Delsumma 10 140 10 070 9 810 9 000
4. Arvode extra utfért arbete 25000 | 25000 | 30000 | 30000
[Summa arvoden 188273 | 187161 | 188030 | 174930 |




12. Godkdnnande av inkomst- och utgiftsstat for perioden 3(8)
1 april 2026 - 31 mars 2027

Inkomststat

Budget

tztg.zr?]jo4-o1 Utfall 2025 |Budget 2025 | Utfall 2024

2027-03-31
RORELSENS INTAKTER
Nettoomsiéttning Belopp i kr
Hyresintdkter, momspliktiga
Samféllighetsavgift, momspliktig 3242012 3242010 3242 138 3177 414
Hyresintékter, p-plats moms 170 000 181 561 125 000 127 029
Hyresintakter, garage moms 44 000
Hyresintikter, ef momspliktiga
Samféllighetsavgift, e momspliktig 2 440 872 2643537 2 440 872 2105 557
Hyresintékter, garage 120 000 119 280 115 200 47 520
Hyresintakter, p-plats utomhus 25 000 24 550 25 000 12 700
Arrende mark 2 400 2400 2400 2 400
Summa hyresintikter 6 000 284 6213 338 5950 610 5 516 620
Ovriga rorelseintikter
Uppvarmning, € moms
Tvattavgifter 10 000 10003 15 000 12 380
Gemensambhetslokal 3 000 6 250 2 000 2 650
Ovr ers. och intéakt 4 000 57 805 8000 - 7 621
Inbetalning Elaway 75 000 67 817 8222
Aterbetalning moms 141 798
Aterbetalning fran leverantér 11193
Erhallna bidrag 1489 187
Summa 6vriga rérelseintékter 92000 [1642255 | 25000 | 157429
Summa nettoomsittning 6092284 |7855593 |5975610 | 5674049




RORELSENS KOSTNADER
Kostnader fér fastighetsférvaltning
Driftkostnader, ex moms

Planerat underhall ex moms
Fjarrvarme

Vatten- och aviopp
Laddpunktsinfrastruktur

Driftkostnader, inkl moms
Tradgardsskotsel
Staddagar
Snoérdjning/sandning
Serviceavtal inkl portar
Besiktingskostnader
Reparationer

Planerat underhall
Fastighetsnara avfall
Fastighetsel
Avfallshantering

Inkdp av parkeringstjanster
Kabel-TV
Foérbrukningsinventarier
Foérbrukningsmaterial
Summa driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Administrationskostnader, ex moms
IMD

Administrationskostnader, inkl moms
Datorkommunikation

Kontorsmaterial
Foéreningsgemensamma kostnader
Ekonomisk férvaltning
Bankkostnader

Medlemsavgifter inkl férsékring
Ovriga poster

Summa évriga externa kostnader

Utgiftsstat 4(8)
Budget
tztg.zr?]jo4-o1 Utfall 2025 |Budget 2025 | Utfall 2024
2027-03-31
- 265000 - 200 000
-2337607 |-2172086 |-2208844 |-2045046
- 784958 |- 713253 |- 713151 |- 702773
- 1192 350
- 300000 |- 298359 (- 400000 |- 439395
- 6000 |- 6233 |- 5000 |- 4153
- 125000 |- 86808 |- 150000 |- 107 154
- 63000 |- 60163 |- 61000 |- 51135
- 10000 |- 13750 - |- 8863
- 100000 |- 105568 |- 125000 |- 153724
- 209 500 - 40000 |- 113163
- 450000
- 350000 |- 451696 |- 300000 |- 248160
- 260000 |- 249086 |[- 300000 |- 275215
- 17000 |- 73762 |- 60000 |- 58014
- 31940 |- 31432 |- 31432 |- 29927
- 15000 |- 11738 |- 15000 |- 1525
- 5000 |- 2251 |- 5000 |- 1762
-5330005 |-4276185 |-3422077 |-4240 009
- 120000 |- 112523 |- 120000 |- 114172
- 11500 |- 11218 |- 10000 |- 5389
- 5000 |- 5073 |- 3000 |- 4321
- 12000 |- 13981 |- 10000 |- 2943
- 98750 |- 113772 |- 114132 |- 107343
- 2500 |- 2889 |- 2500 |- 2379
- 33075 |- 31863 |- 3183 |- 22880
- 4000 |- 6322 |- 3000 |- 2609
- 286825 |- 297641 |- 294495 |- 262036




Personalkostnader
Styrelsearvode

Ovriga arvoden

Revisorsarvode

Arvode valberedning

Sociala avgifter pa arvoden
Summa administrationskostnader

Summa kostnader fastighetsforvaltning

Avskrivningar
Avskrivningar
Summa avskrivningar

Summa Rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster
Rénteintakter
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Overfort. Ny riakning
Avsittning till yttre fond
Av Yttre fond ianspraktas
Totalt

5(8)

Budget
5222'04'01 Utfall 2025 |Budget 2025| Utfall 2024
2027-03-31
- 153133 |- 152090 |- 152090 |- 140104
- 25000 |- 19975 |- 25000 |- 25000
- 778 |- 7730 |- 7730 |- 7530
- 235 |- 2340 |- 2340 |- 2280
- 47065 |- 45171 |- 46790 |- 3149
- 235338 |- 227306 |- 233950 |- 206410
-5852168 |-4801132 |-3950522 |-4708 455
1048522 [-1028922 |-1055589 |-1021187
-1048522 |-1028922 |-1055589 |-1021187
-6900690 |-5830054 |-5006111 |-5729 642
- 808406 | 2025539 969499 |- 55593
20 000 31 502 10 000 84 829
- 155500 |- 208973 |- 238000 |- 250398
- 135500 |- 177471 |- 228000 |- 165569
- 943906 | 1848068 741499 |- 221162
569 406 |-1578068 |- 711499 377 999
- 100000 |- 270000 |- 270000 |- 270000
474 500 - 240 000 113 163
-6092284 |-7855593 |-5975610 |-5674049




Avskrivningsobjekt 2026

Objekt Investeringskostnad Avskrivningstid
Renovering Grona garaget 4065723 25
Renovering Gula garaget 4 079 306 25
Renovering Roda garaget 5152177 25
Byte av garagetak 1397 587 20
Gatubelysning 160 431 20
Tvattmaskin 77 500 10
Fiberinstallation 1275000 25
Byte av ventiler undercentralen 202 700 25
Avgasare till vdrmesystemet undercentralen 48 500 15
Tre torktumlare 71480 5
Laddpunktsinfrastruktur 2 578 304 10
Moloker 344 019 5

Planerade investeringar 2026 - 2030

Fastighetsnara insamling inkl moms 450 000
Undercentralen nya pumpar + tillval ex moms 265 000
Armatur garage inkl moms 150 000
Besiktning krypgrund inkl moms 85 000
Kameradvervakning gréna och roda garaget 12 000
Bommar vid infartsvagar 2st. Arhusgatan 35, 249 70 000
Fasadrenovering Gula Garaget 1 800 000
Byte av sand lekplatser, byte av murket tra 100 000
Malning av lekstéllningar, bord och bankar 30000
Uppgradering av tvattsystem 100 000

Totalt planerade investeringar 3 062 000

6(8)
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7(8)

13. Faststédllande av debiteringslangd for perioden 1 april 2026 - 31 mars 2027

Avgiftshojning
Ingen hojning av avgifter planeras.

Kvartalsavgifter
(inkl. moms ar beloppen som ska betalas)

Hustyp| Antal | Kvartalsavgift | Kvartalsavgift | Arsavgift | Arsavgift Total Total
fastig- exkl. moms inkl. moms | exkl. moms | inkl. moms | arsavgift per | arsavgift per
heter hustyp exkl. | hustyp inkl.

moms moms

400 14 7 645 8 680 30584 34 720 428 120 486 080

101/401 9 7557 8570 30228 34 280 272 052 308 520
403 30 8061 9200 32244 36 800 967 320 1104 000
109 35 8 044 9178 32176 36 712 1126 160 1284 920

404 14 8248 9433 32992 37732 461 888 528 248

405 14 8390 9610 33560 38 440 469 840 538 160
110 31 8 301 9 499 33202 37 996 1 029 262 1177 876

112/113 25 8 672 9963 34 688 39 852 867 200 996 300

Sv.bost 2 7 645 8 680 30 580 34720 61 160 69 440
Totalt 174 5683 002 6 493 544

Tabellen visar inte den faktiska debiteringslangden. Styrelsens forslag till debiteringslangd
for perioden 1 april 2026—31 mars 2027, med uppgift om totalt uttaxerat belopp, vad som

beléper pa varje medlem samt nar betalning ska ske, ska godkdnnas av stimman. Forslaget

kan endast ses pa styrelsekontoret efter begéran fran féreningsmedlem, eftersom det
innehaller personuppgifter. Detta p.g.a. GDPR och i enlighet med féreningens stadgar.

Hustyp Adress
400 32,34,59, 61,151, 153, 183, 185, 187, 189, 217, 219, 221, 223
101/401 17,19, 33, 77,79, 81, 155, 215, 249
403 |20, 22,24, 26,28,30,47,49, 51,53, 55,57, 83, 85,87, 89, 91, 93, 95, 97, 99, 101, 135, 137, 139, 141,

143, 145, 147, 149

109 |35,36,37,38,39,40,41,42,43,44, 45, 46, 48, 50, 52, 54, 56, 157, 159, 161, 163, 165, 167, 191, 193,
195, 197, 199, 201, 203, 205, 207, 209, 211, 213

404 103, 105, 107, 109, 111, 113, 115, 117,171, 173, 175, 177,179, 181

405 119,121, 123,125, 127,129, 131, 133, 225, 227, 229, 231, 233, 235

110 |3,5,7,9,11, 13,15, 21, 23, 25,27, 29, 66, 67,68, 69, 70,71, 72,73, 74,75, 76, 78, 80, 237, 239, 241,

243,245, 247

112/113| 6,8,10,12,14, 16, 60, 62, 64, 82, 84, 86, 88, 90, 92, 94, 96, 98, 100, 102, 104, 106, 108, 110, 112
Sv.bost 63, 65




Valberedningens forslag

14. Val av ordinarie styrelseledamoter

Ordinarie ledamot Clara Myhr Radell Arhusgatan 86 2 ar

Ordinarie ledamot Hecham El Ghouch Arhusgatan 53 2 ér
15. Val av suppleanter till styrelsen

Suppleant Anne Ilonen Arhusgatan 105 1 ar

Suppleant Birgitta Berggren Arhusgatan 167 1 ar

Suppleant Johan Gauding Arhusgatan 225 1 ar

Suppleant Tommy Berggren Arhusgatan 167 1 ar
16. Val av revisorer

Revisor Ashwani Rathee Arhusgatan 101 1 ar

Revisor Vakant 1 ar
17. Val av revisorssuppleanter

Revisorssuppleant Bjorn Gustafsson Arhusgatan 131 1 &r

Revisorssuppleant Ranjdar Fallyih Arhusgatan 73 1 ér
18. Val av valberedning

Valberedning Helen Ala-Kojola Arhusgatan 89 1 ar

Valberedning Mats Ledin Arhusgatan 173 1 ar

Valberedning Vakant




Bilaga 3
Proposition till ordinarie foreningsstimma den 26 mars 2026 gillande uppdragen
omstrukturering av foreningens tvittstugor, beslut frin ordinarie foreningsstimma den
26 mars 2025.

Vid ordinarie foreningsstimma 2025 beslutades att tillsétta en arbetsgrupp for att utreda hur
foreningens tre tvittstugor kan omstruktureras, eftersom tidigare anvéndningsstatistik visat tydlig
Overkapacitet. Arbetsgruppen fick i uppdrag att undersoka juridiska, ekonomiska och praktiska
mojligheter till omvandling av lokaler, inklusive alternativa anvindningsomréden.

Utredningen visar att foreningen inte har mojlighet att omvandla tvittstugor till bostdder eller andra
typer av lokaler utan att ansoka om omprovning av anldggningsbeslutet, en process som bade ar
kostsam och oséker. Styrelsen har dérfor, av ekonomiska skél och med hansyn till andra prioriterade
underhallsbehov, beslutat att inte gd vidare med ndgon ansdkan om omprévning.

Arbetsgruppen har darfor fokuserat pad mojliga forbattringar inom befintliga ytor och pa hur
hobbylokalerna kan utvecklas, samtidigt som tvéttstugor med 1&g belastning eventuellt tas ur drift.
Statistik visar att det dven framover finns tillracklig tvittkapacitet om en eller tva tvittstugor stings.
(se vidare arbetsgruppens rapport 2026-01-14 nedan).

Styrelsen har av ekonomiska skil beslutat att inte 1dmna nagot forslag om att utdka ytan for nagon av
hobbylokalerna enligt det forslag arbetsgruppen lamnat. Detta med hansyn till vad det skulle kosta att
genomfora denna fordndring i forhallande till det som gar att fa ut i storre yta. Styrelsen har i detta
beslut dven végt in omfattningen av hur ofta lokalerna anvénds. Nar det giller frigan om ta en eller tva
tvittstugor ur drift har styrelsen vigt in de praktiska aspekterna som arbetsgruppen redovisat.

Styrelsen limnar foljande forslag till ordinarie foreningsstimma den 26 mars 2026 for beslut.
e Tvittstugan Arhusgatan 31 tas ur drift tills vidare.
o Enklare forbattringar genomfors, i enlighet med arbetsgruppens forslag, for hobbylokalerna
Arhusgatan 31 och Arhusgatan 58 dir dven hallen behdver visst underhall.

Syftet med forslaget ar att anpassa foreningens gemensamma lokaler efter faktiska behov, minska
driftskostnaderna, samt skapa trivsammare gemensamhetsutrymmen for medlemmarna.

Arbetsgruppens rapport 2026-01-14 1(5)

Rapport omstrukturering av foreningens tvattstugor

Bakgrund och uppdrag

Till ordinarie foreningsstimma den 26 mars 2025 lamnade styrelsen en proposition som foreslog att en
arbetsgrupp skulle tillséttas for att utreda omstrukturering av foreningens tvéttstugor med syfte att
eventuellt stinga tva av dem och undersoka mojligheten att omvandla en till bostad, med fokus pa
juridiska, ekonomiska och praktiska konsekvenser. Detta med anledning av den &verkapacitet som
finns for tvittider med de tre tvittstugor som foreningen har.

Foreningsstimman beslutade att godkdnna propositionen samt att en arbetsgrupp skulle tillséttas
bestdende av styrelseledamdter och medlemmar for att under 2025 utreda omstruktureringen av
foreningens tvéttstugor. Gruppens uppdrag var att undersoka juridiska, ekonomiska och praktiska
aspekter, inklusive alternativ anvdndning av utrymmet. Stimman framforde sirskilt att arbetsgruppen
dven skulle utreda mdjligheten att i stéllet anvénda lokalen till kontorslokal eller annan féreningsnyttig
funktion samt att bostadsbyggnation inte prioriterades i nuldget. Arbetsgruppen behdvde beakta att det
finns en lekplats i anslutning till fastigheten. Arbetsgruppen ska rapportera sina slutsatser innan beslut
om vidare atgirder tas. Tvittstugan pa Arhusgatan 31 tas tillfilligt ur drift under utredningens géng.

Bilaga 3



Arbetsgruppens rapport 2026-01-14 2(5)

Arbetsgrupp
I arbetsgruppen har ingétt medlemmen Arash Sajadi som anmaélt sig att inga i gruppen, Anne Ilonen,
Birgitta Berggren, Jennifer Gerdland och Lilian Brissman fran styrelsen.

Regler och ansvar for arbetsgruppen att ta hiinsyn till

Foreningen ar en samfillighetsforening med ett anléggningsbeslut som anger vad som ingar i
foreningens gemensamhetsanldggningar. Ansvaret for en samféllighetsforenings styrelse ér att forvalta
den samfallighet for vilken féreningen bildats. Detta ansvar dr begréinsat till det &ndaméal som
samfilligheten ska tillgodose enligt forrittningsbeslut och féreningens stadgar. Enligt 18 § i Lag
(1973:1150) om forvaltning av samfalligheter fir foreningen inte driva verksamhet som &r frimmande
for detta Andamal. Samfallighetsforeningen far ddrmed inte driva frimmande verksamhet och sjdlva
besluta om att omvandla en tvittstuga, som ingér i en beslutad gemensamhetsanlaggning, till en annan
lokal. Bestdmmelser finns i anldggningslagen (1973:1149), Lag (1973:1150) om forvaltning av
samfilligheter, Anldggningsbeslut Dnr 831-178-81.

Med anledning av detta har utredning skriftligt gjorts med berdrda myndigheter m.fl. Detta for att fa
svar pa om det Overhuvudtaget dr mojligt att omvandla lokaler som ingér i en
gemensamhetsanlédggning och som finns angivna i anldggningsbeslutet med detaljerade ritningar, till
nagon annan foreningsnyttig lokal, bostad eller 6vernattningslagenhet. Detta dven for att fa mer
information om forutsittningar att eventuellt f4 en ansokan om omprévning av anlaggningsbeslut
beviljat eller om risk for avslag i den hir typen av ansokningar.

Arbetsgruppens aktiviteter och utredning

e Arbetsgruppen har haft méten inbokade vid sju tillfallen frén 2025-06-11 - 2026-01-13.
Deltagarantalet vid mdtena har varierat pa grund av andra uppbokningar.

e Medlemmarna har ombetts ldmna forslag pa vad hobby/tvittlokalerna kan anvéndas till.

e Fragor har stillts till Exploateringskontoret da foreningen inte dger marken

e Fragor har stillts till Lantmaiteriet gidllande anldggningsbeslutet och eventuella méjlighet till
ansokan och omprévning/andring av detta.

e Fragor har stillts till Villadgaren gillande vilka mojligheter till fordndring som finns utan att
ansdka om omprovning av anldggningsbeslutet

o En forfragan har lagts upp via Offerta for att fa offerter pa kostnaden for forandringar i
hobbylokalen.

o Kontakter och inbokade tider med fyra foretag for information om behov av forandringar av
hobbylokalen. Tva foretag har lamnat offert efter visning.

o Statistikframtagning frén bokningar av tvéttider under 2025 jaimf{ort med 2024.

o Statistikframtagning frén bokningar av hobbylokalerna samt bord och stolar under 2025.

Forutsittningar for arbetsgruppen

Arbetsgruppen har aterkommande informerat pa styrelsemdten om pagaende arbete och arbetat utifran
att ansokan om omprdvningen av anldggningsbeslut inte ska goras. Detta utifran de svar vi fatt vid de
utredningar som gjorts. Styrelsen for Arhus samfillighetsforening beslutade den 1 december 2025 att
inte begdra omprdovning av géllande anldggningsbeslut pa grund av andra ekonomiska prioriteringar
som behover goras och som géller underhéll och investeringar framéat avseende foreningens
gemensamma anldggningar. Dessutom finns det risk att & avslag vid en ansékan om omprévning av
anldggningsbeslutet med stora kostnader som f6ljd. Att inte begira omprévning av anldggningsbeslutet
innebdr att arbetsgruppen ldmnat fragan om omvandling av tvéttstuga till annan lokal och koncentrerat
sig pé att bedoma om det gar att fordndra hobbylokalerna till ndgon del utifran de forslag som
inkommit fran medlemmarna.

Bilaga 3



Arbetsgruppens rapport 2026-01-14 3(5)

Resultat av utredningar

15 forslag har inkommit fran 11 medlemmar/boende pa vad hobby/tvittlokalerna kan
anvéndas till. Flera har foreslagit forédndringar som géller hobby och snickarrum, gym, storre
motesrum/festlokal, bostad till forsédljning se bilaga. Arbetsgruppen och styrelsen har bedomt
de inkomna forslagen utifran mojligheter, kostnader, sdkerhet och risker. Flera av forslagen
innebdr att en tvittstuga kan tas i ansprak for att omvandla till annan lokal vilket inte &r fallet
dé styrelsen har beslutat att inte ansdka om omprévning av anldggningsbeslut, se ovan. Vidare
finns det flera sdkerhetsrisker och en hel del praktiska fragor som ror forvaring av verktyg,
gym, bastu m.m. Detta resulterade i att arbetsgruppen begrénsats och sett pa om befintliga
hobbylokaler kan fordndras och om nagon tvittstuga kan tas ur drift.
Exploateringskontoret svarade pa var fragestillning om det skulle vara mgjligt att omvandla, i
forsta hand, en hobby/tvittlokal till en bostad. De svarade kort att detaljplanen for Arhus 1
anger att tvéttstugorna ska anvéndas for gemensamt dndamal och utifrén det ar det inte mojligt
att inreda dem som bostader.
Lantmateriet svarade inte direkt pa var fragestillning utan hénvisade till information att ldsa
och rekommenderade att vi skulle vénda oss till en fastighetsrittslig konsult for att utreda
situationen och ta fram underlag till en ansdkan. Vidare meddelade de att deras myndighetsroll
innebér begriansade majligheter till radgivning.
Villadgarna svarade mycket utforligt pd véra fragestillningar De tog upp ansvarsfrigan for en
samfillighetsforenings styrelse som éar att forvalta den samfillighet for vilken foreningen
bildats. Enligt 18 § i Lag (1973:1150) om forvaltning av samfilligheter far foreningen inte
driva verksamhet som dr fraimmande for detta &ndamaél. Vidare informerade de om vad som
giéller vid ansokan om omprdvning av géllande anldggningsbeslut och vilka forutsattningar
som behover foreligga for en omprévning. Enligt dem skulle det behdvas en omprévning av
anliggningsbeslutet vid forslag om att omvandla tvittstugan till annan lokal. Aven i de fall
forslag som géller att ta yta fran en tvéttstuga till att gora en storre hobbylokal da det innebar
att ytan dndras och ju mer en gemensamhetsanldggning ar preciserad desto mer begriansad &r
man att gora dndringar inom “forvaltningen”.
Foreningens hobby/tvittlokaler dr véldigt preciserade med flera ritningar i anldggningsbeslutet
for dessa lokaler. Att ta tvittstugor ur drift kan ocksé kréva en omprévning av
anldggningsbeslutet.
Visning av hobbylokalen A58 (A31 ser likadan ut) for tre féretag med information om viss
fordndring av hobbylokalen som kan goras stérre om vidgg och forrad tas bort i lokalen. Detta
forutsatter att bord och stolar kan forvaras i tvéttstugan som dé ocksa tas ur drift. Tva offerter
har inkommit och priser varierar fran 37 000 kr exkl. moms till 64 400 kr exkl. moms. Det
tredje fortaget har inte lamnat offert och ytterligare ett foretag kom inte till bokat mote.
Statistik frdn bokade tvittider i A58, A169 samt A31 for 2024 (tumlare ut funktion tidvis).
- 4r 2025: Totalt 293 bokade tvittpass av 38 fastigheter varav i A58 var det 16 fastigheter och
43 pass. I A169 var det 22 fastigheter och 250 pass.

- ar 2024: Totalt 277 tvittpass bokade av 31 fastigheter varav A 31- 7 fastigheter och 11 pass,
A 58 12 fastigheter och 34 pass. I A 169 var det 232 19 fastigheter 232 pass, varav en fastighet
bokat 40 pass.

Statistiken visar att under 2025 jaimf{ort med 2024, 6kade antalet bokade pass med 16 och
antalet fastigheter 6kade med 7.
Antalet tillgiingliga tviittpass under ett ar ar, om vi rdknar med 350 dagar istf 365 dagar:

- A58 har 3 tviittpass per dag x 350 dagar = 1050 pass mdjliga att boka per &r.

- A169 har 4 tvittpass per dag x 350 dagar =1400 pass mdjliga att boka per &r.

Statistik har dven tagits fram for hur bokningar av hobbylokalerna sag ut under 2025

8 fastigheter har hyrt A31 vid 14 tillfillen och 3 fastigheter har hyrt A58 vid 6 tillféllen.
Vidare har 3 fastigheter hyrt bord och stolar vid totalt 4 tillfdllen.
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Arbetsgruppens slutsats och forslag till beslut

Slutsatser

Juridiska aspekter: Samfillighetsforeningen fér inte driva frimmande verksamhet och sjélva besluta
om att omvandla en tvéttstuga till en annan foreningsnyttig lokal, bostad eller 6vernattningslédgenhet.
Det gér heller inte att fordndra ytan genom att ta yta eller minska ned yta i tvéttstuga till hobbylokal
Ansdkan om omprovning av anldggningsbeslut krdvs om omvandling av tvéttstuga till annan lokal
foreslas men risk for avslag finns. Mgjligen kan tvéttstuga tas ut drift men tvéttstugan ska da tas ur
drift i befintligt skick dvs stingas men finnas kvar som tvittstuga. Fordndring av hobbylokaler inom
den yta som finns dr mdjligt att besluta om for foreningen sjélv.

Ekonomiska och praktiska aspekter: Kostnaden for att anséka om omprovning av
anldggningsbeslutet ldg nir vi ansokte for att installera infrastrukturen i garagen (laddboxar) pa dver
118 000 kr. Enligt styrelsebeslut gors ingen ansokan om omprdvning av anldggningsbeslutet da risk
for avslag finns och foreningen prioriterar, av ekonomiska skél, andra angeldgna underhall och
investeringar. Ytan for en av hobbylokalerna kan fordndras sé att den blir ndgot storre genom att en
vagg och forradsrummet tas bort och all kdksutrustning placeras langst in mot vaggen. Kostnaden for
detta kan ligga mellan ca 37 000 kr exkl. moms till 64 400 kr exkl. moms enligt de offerter vi fatt in.
Om detta genomfors sé tas tvattstugan ur drift och stolar och bord fran hobbylokalen kan dé forvaras i
tvittstugan.

Om hobbylokalen i A31 forindras enligt forslaget ovan kan kostnaden for att isolera viigg och dorr
mot fiberrumsforradet tillkomma da ljudet fran flakten dir kan vara storande for hobbylokalen.
Kostnader kan tillkomma om hallen i A58 frischas upp da en dorr till ett forrad, dorren till toalettrum
lagas/bytas ut samt hallen mélas. Vidare saknas en takarmatur i hobbylokalen. Hobbylokalerna gors
litet mer inbjudande och trevliga for en mindre kostnad genom att tavlor (typ inramade affischer) sitts
upp sé vidggarna och i den lokal dir foréndring av ytan inte gors, inkdp gors av en hylla, nagra spel och
bocker. Hér kan d&ven medlemmarna ldmna bocker for utl.

Att ta en tvéttstuga ur drift innebédr minskade kostnader for foreningen framst dd underhall av
tvattmaskiner och torktumlare enbart krdvs for tva tvittstugor, i stéllet for tre. Under 2025 har
underhallet for tvittstugorna varit mycket litet. Det ir endast en torktumlare i A169 som behdvt
atgérdas sa den stannat. Om tva tvéttstugor skulle tas ur drift skulle det innebéra tillkommande
kostnader for flytt av bade torktumlare och tvéttmaskiner.

De praktiska aspekterna med att fordndra ndgon av hobbylokalerna sé att lokalen far storre yta
innebdr att hobbylokalen méste hallas stingd en tid. Om mobler ska forvaras i en tvéttstuga som tas ur
drift maste eventuellt laset till tvattstugan bytas alternativt moblerna hallas inom nagot sorts 1as i
tvittstugan. Atgérd krivs for renovering/kop av dorrar till hallen i A58, malning av hallen samt att en
trasig takarmatur tas bort. Ink6p maste goras till hobbylokalerna av hylla, tavlor m.m.
Om en tvittstuga tas ur drift innebér det givetvis vissa konsekvenser for medlemmarna som da har
tva tvittstugor i stillet for tre till forfogande att tvitta i. Tvittstugan A31 har varit ur drift sedan april
2025 vilket 4ndé verkar ha fungerat tillfredsstéllande dven om flera fétt langre avstand att béra sin tvitt
till och frén tvittstugan. Om enbart en tvéttstuga tas ur drift s finns det tva tvéttstugor tillgédngliga och
vid ett eventuellt stopp i en tvittstuga (som kan ta tid att atgdrda) kan man direkt kontrollera om det
finns tid i den andra tvéttstugan och mdjligen genast tvitta dér i stéllet.
Vid tva tvittstugor ur drift tas sidkringar bort och &tgéird méste ddrmed utforas innan tvéttning kan
ske. Om tva tvéttstugor tas ur drift kan det bli svarare att vilja och boka tid for tvatt &ven om
tillracklig kapacitet helt klart finns med en tvéttstuga enligt den statistik som gjorts. Flera medlemmar
kommer dven att fa betydligt léngre avstind att béra sin tvétt till och fran tvéttstugan och vidare
behdva korsa Arhusgatan om A58 tas ur drift. Statistik fran ar 2025 visar att antalet bokade tvittpass
okade under aret jamfort med 2024 vilket kan bero pa att det &r fler barnfamiljer som bor i foreningen
nu én jamfort med 2024.
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Forslag till beslut
Arbetsgruppen lamnar foljande tva forslag till styrelsen for beslut.
Styrelsen ldmnar dérefter forslag till ordinarie féreningsstimma den 26 mars 2026 att besluta om:

Forslag 1:

Hobbylokalen i A31 forindras och gérs storre genom att forradet i lokalen tas bort. Flytt av
kylskap och viss dragning av el, malning m.m. maste goras.

Beriknad kostnad ca 37 000 SEK exkl. moms till 64 400 SEK exkl. moms enligt offerter vi
fatt.

Tvittstugan A31 tas ur drift och bord samt stolar till hobbylokalen forvaras dar.

Hallen i A58 renoveras (underhall) till viss del genom att tva trasiga dorrar lagas/byts ut.
Hallen behover malas. Trasig takarmatur tas bort. Liten hylla kops in samt spel och bocker.
Tavlor (inramade affischer) kdps och sitts upp pa viggarna i lokalerna A31 och A5S.

Forslag 2:

Ingen av hobbylokalerna fordndras ytméssigt vilket innebér att férrddsrummen for bord och
stolar finns kvar i lokalerna.

Tvittstugan A31 tas ur drift.

Hobbylokalerna gors trevligare genom att tavlor (inramade affischer) kops in och sétts upp pa
viggarna i lokalerna. Till hobbylokalen A31 kops en liten hylla in samt nagra spel och bocker.
Trasig takarmatur tas bort i A58 och hallen renoveras (underhall) till viss del genom att tva
trasiga dorrar lagas/byts ut. Hallen behover malas.
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