
 
 

 
 

Kallelse till ordinarie stämma för 
Århus samfällighetsförening 

 
 

Tid------ 
Tisdagen den 29 mars 2022 klockan 19.00 

 
  Plats 

Kryptan, Kista kyrka 
 
 

Alla andelsägare/medlemmar i 
Århus samfällighetsförening 

inbjuds att delta. 
 
 
 

Kom inte till mötet om du har minsta sjukdomssymptom som kan vara covid19. 
Det gäller också om du har tagit ett självtest som är negativt. Du kan 

fortfarande vara med och rösta genom att skicka ombud, som ska ha din 
skriftliga fullmakt. 

 
Frågor? Skicka dem genom Boappa eller till info@arhus.org
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Revisorernas berättelse Bilaga 2 
9. Beslut om fastställande av resultat och balansräkning för 2021 (se 
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www.arhus.org samt på anslagstavlorna i hobby- och tvätt -lokalerna senast fredag den 15 mars 
2022. Underlaget kommer även att delas ut i brevlådorna med undantag av punkt 13.
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11) Beslut om arvoden 2022 
     
    
 2022 2021 2020 
1. Arvoden till funktionärer i styrelsen       
Ordförande 28 800 28 800 28 800 
Vice ordförande 8 400 8 400 8 400 
Sekreterare 13 200 13 200 13 200 
Ekonomisk förvaltning (Kassör) 21 000 21 000 42 000 
Delsumma 71 400 71 400 92 400 
        
2. Övriga fasta arvoden       
Mark o Grönska inkl. lekplatser 4 800 4 800 4 800 
Reparationer, samordning 3 600 3 600 3 600 
Avläsning mätare 3 600 3 600 3 600 
Hobby/tvätt 9 600 9 600 9 600 
Parkering, garage 3 000 3 000 3 000 
Handsändare, portar 3 600 3 600 0 
Sopanläggning molok 1 800 1 800 1 800 
Information till nyinflyttade 1 800 1 800 1 800 
Nycklar 600 600 600 
Hemsida 3 000 3 000 3 000 
Århus Nytt 2 400 2 400 2 400 
Grannsamverkan 1 800 1 800 1 800 
El, belysning 3 600 3 600 3 600 
Undercentral 3 600 3 600 3 600 
Delsumma 46 800 46 800 43 200 

    
3. Övriga fasta arvoden       
Revisor 2*3000 6 000 6 000 6 000 
Valberedning 3*600 1 800 1 800 1 800 
Delsumma 7 800 7 800 7 800 

    
4. Arvode extra utfört arbete 30 000 30 000 50 000 
        
Summa arvoden 156 000 156 000 193 400 
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12) Godkännande av inkomst- och utgiftsstat för perioden 1 april 2022 - 31 mars 2023 
 
Inkomststat för perioden 1 april 2022 - 31 mars 2023 
 

     
            

    

Budget  

Utfall 2021 Budget 2021 Utfall 2020 
2022-04-01 
t.o.m. 
2023-03-31 

RÖRELSENS INTÄKTER          
Nettoomsättning   Belopp i kr 
Hyresintäkter           

Samfällighetsavgift       5 453 392         5 226 862         5 247 959         4 967 900     

Hyresintäkter, garage ej moms         200 000           130 300           200 000           234 096     

Hyresintäkter, p-plats moms           111 647         

Hyresintäkter, p-plats ej moms           21 000             41 086         

Arrende mark             2 400               2 550               2 400               2 400     

Bredband                    -                      -                      -           148 179     

Summa hyresintäkter       5 676 792         5 512 445         5 450 359         5 352 575     

            

Övriga rörelseintäkter           

Uppvärmning, ej moms                 22 602     

Tvätt avgifter           15 000             20 700             15 000             18 139     

Gemensamhetslokal             5 000                      -               5 000               2 250     

Övr. ej momspliktiga ers. och 
intäkt           10 000             15 199               16 220     

Öresavrundning                      -       -               1     

Summa övriga rörelseintäkter           30 000             35 899             20 000             59 210     

            

Summa nettoomsättning       5 706 792         5 548 344         5 470 359         5 411 785     
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Utgiftsstat för perioden 1 april 2022 - 31 mars 2023 

 
     

 
     

            

    

Budget  

Utfall 2021 Budget 2021 Utfall 2020 
2022-04-01 
t.o.m. 
2023-03-31 

RÖRELSENS KOSTNADER           
Kostnader för fastighetsförvaltning         

Driftkostnader           
Trädgårdsskötsel   -     380 000     -     402 464     -     205 000     -     225 337     
Städdagar   -         5 000     -         3 123                      -                      -     
Snöröjning/sandning   -       80 000     -     116 707     -       70 000     -       26 135     
Städning extra debitering   -       13 000     -       13 000                      -                      -     
Serviceavtal  IMD/Techem   -     115 000     -     101 720     -     115 000     -     112 374     
Portar besiktning   -         8 000     -         9 600     -       10 000     -         7 688     

Serviceavtal portar   -       10 000                      -                      -     -       16 225     
Besiktning av lekplatser                      -       -         8 688     
Reparationer   -     150 000     -     124 897     -     200 000     -       70 277     
Planerat underhåll   -     300 000     -     168 584     -     250 000     -     370 356     
Fastighetsel   -     175 000     -     167 749     -     175 000     -     169 556     
Fjärrvärme   -   2 145 000     -   2 151 996     -   2 000 000     -   1 950 926     
Vatten- och avlopp   -     550 000     -     484 486     -     455 000     -     450 976     
Avfallshantering   -     200 000     -     195 854     -     160 000     -     164 311     
Kabel-TV / Bredband   -       31 000     -         7 576     -       20 000     -     247 784     
Inköp av parkeringstjänster   -       55 000     -       55 823         
Försäkringskostnader   -       27 000     -       26 067     -       25 000     -       22 048     
Kabel-TV / Bredband kontor   -       14 000     -       13 569         
Förbrukningsinventarier   -       15 000     -       30 197                      -     -       43 664     
Förbrukningsmaterial   -       10 000     -         8 265     -       15 000     -       16 050     
Öresavrundning                    -                     1                      -                      -     

Summa driftskostnader   -   4 283 000     -   4 081 676     -   3 700 000     -   3 902 395     
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Utgiftsstat för perioden 1 april 2022 - 31 mars 2023 

      
      
            

    

Budget  

Utfall 2021 Budget 2021 Utfall 2020 
2022-04-01 
t.o.m. 
2023-03-31 

            
Övriga externa kostnader          
Datorkommunikation  -           10 000     -             7 297     -           10 000     -             2 610     
Porto  -                 300     -                 252                             -     -                 297     
Föreningsgemensamma kostnader                          -                             -     -           30 000     -             3 632     
Ekonomisk förvaltning  -         100 000     -           99 505     -           99 000     -           46 437     
Bankkostnader  -             8 000     -             2 549     -             8 000     -             6 160     
Konsultarvoden                          -                             -     -             5 000     -           25 533     
Juridisk konsultation                          -     -         110 000     -         100 000     -           72 500     
Övriga poster  -           15 000     -           10 327     -           42 000     -           32 120     
Summa övriga externa kostnader  -         133 300     -         229 930     -         294 000     -         189 289     
      
Personalkostnader         

Styrelsearvode   -     118 200     -     118 200     -     120 000     -     123 600     
Övriga arvoden   -       25 000     -       16 375     -       50 000     -       50 325     
Revisorsarvode   -         6 000     -         6 000     -         6 000     -         6 000     
Arvode valberedning   -         1 800     -         1 800                        -     
Sociala avgifter på arvoden   -       35 000     -       25 408     -       40 000     -       56 815     
Summa administrationskostnader   -     186 000     -     167 783     -     216 000     -     236 740     
            
            
Summa kostnader fastighetsförvaltning -   4 602 300     -   4 479 389     -   4 210 000     -   4 328 424     
Avskrivningar           
Avskrivningar   -     771 185     -     923 501     -     957 000     -     882 460     
Summa avskrivningar   -     771 185     -     923 501     -     957 000     -     882 460     
            
Summa Rörelsekostnader   -   5 373 485     -   5 402 890     -   5 167 000     -   5 210 884     
            
Räntekostnader           
Ränteintäkter               2 825                 2 816     
Räntekostnader   -     154 000     -     118 236     -     102 000     -     110 703     
Summa räntekostnader   -     154 000     -     115 411     -     102 000     -     107 887     
Överfört. Ny räkning   -           79 307     -           32 868     -           27 172     -             2 825     
Avsättning till yttre fond  -         100 000                             -     -         174 187     -           90 189     
Av yttre fond ianspråktas                   2 825        
Totalt   -   5 706 792     -   5 548 344     -   5 470 359     -   5 411 785     
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Avskrivningsobjekt 2022    

    
    
Objekt Investeringskostnad Avskrivningstid Återstår 
Renovering Gröna garaget 4 065 723 25 15 

Renovering Gula garaget 4 079 306 25 16 
Renovering Röda garaget 5 152 177 25 16 

Rörarbeten i sekundärkulvert 486 475 10 2 

Biomolok 274 496 5 0 
Avloppsrensning Århusgatan 96 - 
112 263 313 5 0 

Lekplatser 287 514 5 0 

Garageportar o handsändare 572 271 10 5 

Byte av garagetak 1 397 587 20 19 

Gatubelysning 160 431 20 19 

Tvättmaskin 77 500 10 9 

    
    

Planerad investering 2022    
   Kr 
Brandsläckare i garagen             60 000     

Fiber till hemmet (FTTH)        2 000 000     

Totalt planerade investeringar 2022        2 060 000     
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13) Fastställande av debiteringslängd för perioden 1 april 2022 till 31 mars 2023 
 
Avgiftshöjning 
Höjning av kvartalsavgifter genomförs 2022-07-01 med 210 kronor enligt plan när vi 
bestämde att installera fiber till samtliga fastigheter. Installationen påbörjas april 2022 och 
beräknas vara slutförd 2022-07-01 
 
Då fakturan för perioden 1 april – 30 juni skickas ut före vårt årsmöte väljer vi att fakturera 
den nya kvartalsavgiften på fakturan med förfallodatum 2022-06-30. 
Höjningen som påverkar bokföringsåret 2022 blir då 420 kr per fastighet. 

 
Kvartalsavgifter 

 Antal    Ny   Total årsavgift 
Hustyp fastigheter Nuvarande Ny Höjning Årsavgift per hustyp 

400 14 7079 7289 210 29 156 408 184 
101/401 9 6977 7187 210 28 748 258 732 

403 30 7558 7768 210 31 072 932 160 
109 35 7538 7748 210 30 992 1 084 720 
404 14 7772 7982 210 31 928 446 992 
405 14 7936 8146 210 32 580 456 176 
110 31 7834 8044 210 32 192 997 456 

112/113 25 8262 8472 210 33 888 847 200 
Sv.bost 2 7079 7289 210 29 156 58 312 

Totalt 174     5 489 932  
 

 
Tabellen visar inte den faktiska debiteringslängden. Styrelsens förslag till debiteringslängd för 
1 april 2022 till 31 mars 2023, utvisande det belopp som skall uttaxeras, vad som belöper på 
varje medlem och när betalning skall ske, som stämman skall godkänna, kan enbart ses på 
styrelsekontoret på begäran från föreningsmedlem då det innehåller personuppgifter om 
våra medlemmar. Detta p.g.a. GDPR och i enlighet med föreningens stadgar. 
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Valberedningens förslag 
 

14. Val av ordinarie styrelseledamöter 
Ordinarie ledamot Constantin Vencu Århusgatan 79 2 år 
Ordinarie ledamot Lilian Brissman Århusgatan 131 2 år 
Ordinarie ledamot Tommy Berggren Århusgatan 167 2 år 

 
 

15. Val av suppleanter till styrelsen 
Suppleant Bengt Mathiessen Århusgatan 191 1 år 
Suppleant Anne Ilonen Århusgatan 105 1 år 
Suppleant Asma Zahid Århusgatan 209 1 år 

 
 

16. Val av revisor 
Revisor           Sonia Aslamy Århusgatan 100 1 år 
Revisor          Jennifer Gerdland  Århusgatan 205 1 år 

 
 
17. Val av revisorssuppleanter 
Revisor suppleant           Mikael Öjermo Århusgatan 36 1 år 
Revisor suppleant          Alazar Hagos Århusgatan 231 1 år 

 
 

18. Val av valberedning 
Valberedning           Helen Ala-Kojola Århusgatan 89 1 år 
 
 
19. Motioner 
Inga motioner har inkommit. 
 
 
20. Proposition 
Proposition gällande ladd stolpar samt användandet av gångvägar. Bilaga 3. 
 

 
 
 
 



Ashwani Rathee
Bilaga 1



Ordlista
Anläggningstillgångar Tillgångar som är 
avsedda att stadigvarande användas i fören-
ingen. 

Avskrivning När en anskaffningsutgift för 
en tillgång inte kostnadsförs direkt utan pe-
riodiseras, dvs fördelas på så många år som 
är den beräknade ekonomiska livslängden.

Balansräkning En sammanställning över 
föreningens tillgångar, skulder och eget 
kapital.

Förvaltningsberättelse Del i årsredovis-
ningen där styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd för utgif-
ter för reparationer i en bostadsrättslägen-
het.

Insats Den kapitalinsats som bostadsrättens 
första ägare gjorde.

Kapitaltillskott Då föreningens medlemmar 
betalar mer insatser. Detta kan göras för 
att t.ex. betala av på föreningens lån eller 
reparera huset. Tillskottet kan användas för 
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som förfaller 
till betalning inom ett år.

Likviditet Föreningens betalningsförmåga 
på kort sikt.

Långfristiga skulder Skulder som förfaller 
till betalning efter mer än ett år.

Omsättningstillgångar Tillgångar som är 
avsedda för omsättning eller förbrukning.

Resultaträkning En sammanställning på 
föreningens intäkter och kostnader under 
räkenskapsåret.

Soliditet Föreningens betalningsförmåga på 
lång sikt.

Underhållsfond Fond för framtida repara-
tioner och underhåll som föreningen gör 
avsättning till årligen. Storleken på avsätt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av års-
stämman. Kallas även yttre reparationsfond. 
Fonden innehåller dock inga pengar.

Upplupna intäkter Intäkter som tillhör 
räkenskapsåret men där faktura ännu ej 
skickats eller betalning erhållits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhör 
räkenskapsåret men där faktura ännu ej 
erhållits eller betalning gjorts.

Upplåtelse Sker då en bostadsrätt skapas 
första gången vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplåtelseavgift En avgift som föreningen 
kan ta ut tillsammans med insatsen när 
en bostadsrätt upplåts. Tas ibland ut om 
föreningen upplåter en bostadsrätt först då 
föreningen har varit igång en tid. 

Upplåtelseavtal Det avtal som skrivs mellan 
föreningen och bostadsrättens köpare då 
bostadsrätten köps för första gången.

Årsavgift Avgiften som bostadsrättsägare 
betalar till föreningen för att täcka förening-
ens kostnader.

Årsstämma Föreningens högsta beslutande 
organ. 
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Styrelsen för Århus Samfällighetsförening, med säte i Kista, får härmed avge årsredovisning för 
räkenskapsåret 2021. Uppgifter inom parentes avser föregående år.
 
Årsredovisningen är upprättad i svenska kronor, SEK.
 
 
Förvaltningsberättelse
 
 
Verksamheten
 
allmänt om verksamheten
 
2.1   Styrelsen
Under verksamhetsåret har styrelsen haft 15 protokollförda sammanträden. Protokoll från styrelsemöten 
har delats ut till styrelsemedlemmarna, revisorerna, samt besluten har lagts ut på föreningens hemsida 
(www.arhus.org). 

På grund av pandemin har kontoret inte varit öppet alla helgfria måndagar mellan kl. 19.30 - 20.00, men 
under största delen av året en gång varannan vecka. Detta verkar inte ha lett till stora problem med 
påfyllning av Cash-korten till tvättstugorna och övrig kontakt med styrelsen.

2.2   Ekonomi
Föreningens ekonomi förblir stabil trots pandemin. Under året har föreningen upptagit lån för att täcka 
kostnaden för takrenovering av Röda och Gula garaget enligt beslut på extrastämma. Kassören har gjort 
ett utomordentligt jobb med att hålla vår ekonomi i form och vara våra ögon på saker som Fastum missat 
eller gjort fel.
 
Kassörens rapport
2021 har varit ett annorlunda år med pandemin, arbetet i föreningen har dock fortskridit som vanligt. 
Underlag har skickats till Fastum vad gäller fakturering och ägarbyten. Det är fortfarande en del problem 
med faktureringen som har gjort att vi fått granska fakturorna och rätta till felaktigheter i efterhand. Vi 
har dock ett problem med att inbetalningarna av Samfällighetsavgiften sker för sent, i vissa fall upp till 
14 dagar efter förfallodagen, viktigt att använda det bankgironummer som står på fakturan för att minska 
arbetsbelastningen för styrelse och Fastum. Alla i föreningen har ett ansvar att betala sina fakturor 
gällande medlemsavgiften i tid och därmed bidra till att ekonomin går ihop. Debiteringslängden ger 
information om när medlemsavgiften ska betalas och hur stor den är. För att påminna om förfallodagarna 
redovisas dessa här:
 
Vi har följande betalningsdagar: 30/12 för perioden jan-mars, 30/3 för perioden apr-jun, 30/6 för 
perioden jul-sep samt 30/9 för perioden okt-dec. Den ekonomiska förvaltningen såsom bokföring / 
fakturabetalning och bokslut hanteras av Fastum.
 
Tyvärr har Fastum haft lite omflyttningar av personal vilket har resulterat att vi under ett år har haft tre 
olika kundansvariga. Samtliga husägare i Århus är automatiskt medlemmar i Samfälligheten. Det är alla 
husägare i Århus som betalar för driften av de gemensamma anläggningarna och förbrukningen av värme 
och vatten. Den som inte betalar lägger därmed bördan på sina grannar samt ökar kostnaderna genom 
anlitande av juristhjälp vid processer med kronofogde och domstolsförhandlingar.
 
Det är också väldigt viktigt att alla medlemmar följer de avtal som skrivits under gällande handsändare 
och garagenycklar. Detta är speciellt viktigt när fastigheten byter ägare. Gamla ägarna lämnar nyckel och 
handsändare till styrelsen och nya ägarna kvitterar ut dessa och skriver under avtal vid besök hos 
styrelsen. 
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Viktigt är också att blanketten Ägarbyte/Ägarförändring fylls i vid försäljningstillfället av fastigheten så 
att ägarregistret kan uppdateras.
 
2.3   Grannsamverkan mot brott
Säkerhetshöjande åtgärder vidtas fortlöpande med b.la nedklippning av buskar vid förråden så att insyn 
ska finnas till de ytor som finns vid förråden.  Alla boende uppmanas att klippa ned häckar och buskar 
vid sina hus så att det går att se över dessa, därmed också själva kunna vara observanta på vad som sker i 
området och larma vid behov. Samarbete med polisen har inte lyckats trots upprepade kontakter.
 
2.4   Parkering
Avtalet med Parkeringsservice Svenska AB, kallad P-service, har fungerat bra. Fr.o.m. den 2021/09/01 
bytte P-serviceleverantör för sms/app till Parkster i vårt område. Vi har hyrt ut sju gästparkeringsplatser 
bakom röda garaget. Antal uthyrda parkeringsplatser vid årsskiftet i röda och gröna garaget var tjugosju.
 

2.5   Mark och grönska samt städdagarna

Inom område grönska har rundvandring gjorts med entreprenören under vår och höst för att bedöma 
behov av åtgärder. Under höstens rundvandring gjordes bedömningen att några av föreningens träd 
behöver beskäras och glesas ut i trädkronorna, vidare att en del buskar behöver föryngras och klippas ned 
helt. Detta är beställningar utanför avtalet som innebär extra kostnader. Ytterligare åtgärder utanför 
avtalet, där offerter togs in, är att två stora lönnar tagits ned rejält i höjd för att sedan hållas efter så att de 
inte blir så stora. En beställning har även gjorts att ta bort en lönn som står på föreningens gemensamma 
mark då lönnens rötter har nått fram till huset i närheten och riskerar att förorsaka skada på hus och 
grund. 
 
Några ledamöter från styrelsen har själva åtgärdat vissa arbeten som föreningen i annat fall skulle ha 
anlitat entreprenören för. Dessa åtgärder har varit att ta ned ett dåligt träd vid lekplatsen vid H/T 169, 
återställa bord och bänk vid lekplatsen nära gula garaget samt åtgärdat och satt fast ett brunnslock bakom 
gula garaget. 
 
Gemensamma städdagar genomfördes, en på våren och en på hösten. Städdagarna gick planenligt med 
vissa undantag där alltför grova grenar slängts i containers vilka fylldes alltför snabbt. Medlemmar från 
styrelsen gjorde viss omflyttning av grova grenar och drog dem till hänvisad plats bakom gröna garaget. 
Efter höstens genomförda städdag var det en coronasäker servering utanför HT 3.
 
2.6   Lekplatser
En säkerhetsbesiktning skulle ha utförts under 2021 och detta påtalades på uppföljningsmötet under 
hösten med entreprenören. Besiktningen kommer att genomföras tidigt våren 2022. En ledamot i 
styrelsen har gjort fortlöpande tillsyn av lekplatserna under året.  
 
Offert har tagits in för att få en prisuppgift vad det skulle kosta att byta ut gruset på lekplats vid 
Århusgatan 100. Detta med anledning av att katter återkommande använder lekplatsens grus. Styrelsen 
bedömde att åtgärden kostnadsmässigt inte kunde genomföras under året. Fortlöpande behövs åtgärder 
för att våra lekplatser ska kunna vara i gott skick och säkra för barn att leka på. Lekplatser är en viktig 
del av våra gemensamma tillgångar och bidrar väsentligt till god image av vårt område.
 
2.7   Hobby- och tvättlokaler
Det har fungerat relativt bra med våra ordningsregler i tvättstugorna, städningen har inte alltid varit den 
bästa. Vi har inte behövt tillkalla Söderkyl för att utföra några reparationer på tvättmaskinerna, därmed 
har vi klarat oss bra från större utgifter. Enklare fel som uppstått har åtgärdats i egen regi, såsom trasig 
mangel i 31:an, likaså löpande underhåll som viss rengöring, byte av mangelduk m.m. Storstädning har 
utförts i december månad i samtliga hobbylokaler och tvättstugor, toaletter. Sex nya tvättkorgar har 



Århus Samfällighetsförening
Org.nr 716418-2995

3 (15)

 
inköpts till tvättstugorna, ett nytt bord till 169:an, övriga bord har reparerats. En ny Elektrolux 
grovmaskin har inköpts och installerats i 58:an.
 
2.8   Garagena  garageportar
Föreningen har via styrelsen under året upphandlat renovering av garagetaken på Gula och Röda garaget. 
Båda taken har kontrollerats och utbyte har gjorts av råspont, där den gamla varit rutten, takpapp, strö, 
bärläkt, takpannor, snörasskydd, hängrännor samt stuprör.

Garageportarna har fungerat bra i det stora hela, de har vid några tillfällen stått öppna när det varit imma, 
snö eller isbark på reflexerna som sitter på utsidan av porten. Tyvärr har en del ställt upp porten genom 
att frikoppla den och lämnat porten öppen. Det är inte ett förfarande som är acceptabelt. Det är av vikt att 
sidodörrarna används vid in- och utpassering för att minska slitaget av portarna. Alla husägare har 
kvitterat ut en garagenyckel och skriftligt förbundit sig att följa de regler som gäller för garagen, nyckel 
och handsändare.

Alla kan bidra genom att vara aktsam och rapportera till ansvariga när problem uppstår.
Telefonnummer finns uppsatta på insidan av portarna.
 
2.9   Reparation och underhåll
Löpande underhåll har skett kontinuerligt. 
 
Några av arbetena som utförts är:
Reparation av lås på bommen vid 225
Rep av panel Röda garaget
Montering av bänk o bord Å 6_8
Reparation av bord H/T 31
Reparation av mangel H/T 31
Felsökning pump Undercentral
Byte av låscylinder Molok H/T 31
Montering av låscylinder bom vid Å 103
Diverse rep. och monteringar H/T 31
Byte av säkringar, lampor och lysrör
 
2.10   Undercentral, värme och vatten
Justering, besiktning och årlig funktionskontroll av fjärrvärmeanläggningen har utförts enligt gällande 
avtal med Stockholm Exergi. Mätare för inkommande fjärrvärme har bytts av Stockholm Exergi. 
Expansionskärlen har kontrollerats regelbundet och fyllts på vid behov. Tyvärr så renoveras en del hus 
utan att meddela styrelsen om arbeten med vatten och värme vilket kan påverka oss alla. 

Vattenavstängning gjordes i april för att Århusgatan 20 hade ett läckage i ett av sina badrum. 
Cirkulationspumpen för varmvattenretur fick bytas i april. Läckage i värmesystemet inträffade under 
oktober. Omfattande felsökning och samtidig påfyllnad av expansionskärlen vid två till tre tillfällen 
dagligen. Felet lokaliserades till fastigheten Århusgatan 29 där rören rostat sönder.
Det finns en uppenbar risk att vi kommer att råka ut med flera sådana händelser med läckage i 
värmesystemet p.g.a. att rören har börjat rostaa

Samtliga fastighetsägare bör kontrollera sina mätare och ventiler regelbundet i skåpet för inkommande 
vatten och värme. Kontrollera att det inte rinner vatten längs rören samt att mätarnas räkneverk rör sig. 
Vid felaktigheter kontakta ansvarig eller info@arhus.org.

Flera grannar klagar till styrelsen om att det är kallt i deras husa  Man måste förstå att eventuella fel i 
värmesystemet i undercentralen kommer att påverka minst en tredjedel av fastigheterna och inte enstakaa  
Kontrollera därför om närmaste granne har samma problem.



Århus Samfällighetsförening
Org.nr 716418-2995

4 (15)

 
Avläsningar av mätarna i alla fastigheter har utförts av IMD/Techem i början av januari. 
Avläsningsunderlaget håller på att sammanställas och redovisas i samband med kommande 
kvartalsfaktura. 

 

2.11   Information till medlemmar och boende:  Hemsidan, Boappa, Århusnytt och anslagstavlor

Hemsidan har kontinuerligt uppdaterats med viktig information, beslut från styrelsemöten, Århusnytt 
mm. Hemsidan är den primära informationskällan för de boende och innehåller all relevant information 
både på svenska och engelska.

Föreningens kommunikations-app Boappa har använts mer flitigt i år för att skicka snabbare 
kommunikation till de boende samt för att svara på deras frågor. Det observerades att appen också 
användes mer av boende för att diskutera frågor av gemensamt intresse och oro.

Århusnytt med information som rör samfälligheten har givits ut tio gånger och delats ut till alla boende. 
Vidare har Århusnytt satts upp på samtliga anslagstavlor och lagts ut på Hemsidan. Under senare delen 
av året har stora delar av Århusnytt också översatts till engelska, detta för att även nå ut med viktig 
information till medlemmar och boende som är engelsktalande. 

Till de husägare som hyr ut sina hus har ett brev med Århusnytt nr 10 sänts ut. Brevet tar upp de 
skyldigheter husägaren har att informera sina hyresgäster om vilka regler som gäller inom samfälligheten 
samt vilka skyldigheter alla medlemmar och boende har att följa dessa regler. Brevet har delats ut 
tillsammans med Århusnytt nr 10 till alla fastigheter så att alla boende inom Århus ska kunna ta del av 
brevet och veta vad som gäller
 
Ett flertal besök hos nyinflyttade med information om vår samfällighet har gjorts av ansvariga inom 
styrelsen. Vi har besökt 22st. och delat ut broschyren - Välkommen till kvarteret Århus svarat på ev. 
frågor
 
Styrelsen har beslutat att sätta upp tre områdesskyltar på garagen för att underlätta orientering i området, 
skyltarna är beställda och kommer upp under våren.
 
2.12   TV och IT
Tele2 har underhållsansvaret för föreningens koaxialnät samt levererat basutbud med 
abonnemangsfria TV kanaler (SVT, TV 4 till TV 8) till alla hushåll. Vissa hushåll rapporterade problem 
som orsakades av vårt gamla koaxialnät, problemen förväntas bli lösta genom fiberinstallation.

Ett nytt avtal har tecknats med Tele2 om att installera och underhålla samfällighetsfiber med basutbud av 
tv-kanaler till alla hushåll. En separat förening såsom Århus Digital ekonomisk förening skulle kunna 
förhandla fram ett förmånligt gruppavtal för bredband och ytterligare TV-tjänster, men det faller inte 
inom samfällighetsföreningen.
 
2.13   Sophantering
Kostnaden för sophanteringen halverades mellan 2017-2018 tack vare sorteringen av matavfall i 
biomolokerna. Under 2021 kan vi se en liten minskning av mängden sopor i ton räknat men tyvärr så har 
kostnaderna stigit p.g.a. prisökningar. Vi har under 2021 kastat ca 54 ton sopor på 174 fastigheter vilket 
blir i snitt blir 310 kg sopor/ hushåll och år. Vi kan säkert minska detta om vi lägger manken till och 
sorterar mera och rätt.

Skräp som ska till återvinningstationen (glas, papper) har kastats i sopcontainrarna då blir våra sopor 
tyngre och vi får betala mer för sophämtningen. Dessutom har det upprepade gånger ställts soppåsar och 
säckar på marken utanför sopcontainrarna vilket inte är tillåtet enligt Miljöbalken. Tydliga anslag har 
satts upp på samtliga containers om vad som gäller.
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2.14 Belysning
Belysningsarmaturerna på gångvägar har uppgraderats till led och nya led-armaturer har monterats på de 
s.k. torgen vid lekplatserna. Ljuset på gångvägarna har förbättrats vilket innebär en ökad säkerhet 
samtidigt som elförbrukningen minskar.

2.15 Juridiska åtgärder
År 2021 avslutade vi de rättsliga åtgärder som vi påbörjade året innan. Inga fler rättsliga åtgärder pågår 
eller planeras för tillfället.
 
2.16   Slutord  
Trots den pågående pandemin har året varit händelserikt. Två stora saker som kommer att prägla vårt 
kvarter i decennier framöver är: renovering av två garagetak och ett avtal om att installera 
samfällighetsägd fiber till alla hushåll efter ett enhälligt beslut av extrastämma. Många fler aktiviteter 
pågick under hela året, en glimt av det finns att läsa i rapporten ovan.
 
Det har blivit ett ökat intresse i samhället i stort och även i vårt närområde att ha ladd-stolpar för bilar. 
Detta är en komplex men viktig fråga att ta upp. Vi i styrelsen tar det på allvar och förslår en proposition 
om detta på årsstämman för vägen framåt.
 
Ett tema som har kommit upp mer och mer under året var att några av de hyresgästerna (eller Airbnb 
-gästerna) inte följde samfällighetens riktlinjer för bland annat ordning och renlighet. Styrelsen har nu 
tagit upp frågan och försöker i ett första steg, lösa problemet via kommunikation d.v.s. skicka 
information om vad som förväntas av husägare och hyresgäster. Det yttersta ansvaret ligger på husägaren 
och jag uppmanar alla husägare som hyr ut att se till att deras hyresgäster känner till och följer reglerna. 
Om problemet inte löser sig kan ytterligare åtgärder från styrelsen inte uteslutas.
 
Sammantaget vill jag tacka styrelsen för att de gör ett bra jobb med att leverera tjänster vi behöver 
dagligen, vattnet vi dricker, värmen som håller oss bekväma, de rena lekområdena bland annat och att 
vara tillgänglig för eventuella frågor. Jag tackar också arbetsgruppen som har arbetat intensivt med 
fiberfrågan och p.g.a. deras förträffliga arbete har vi idag ett bra avtal för fiberinstallation till varje 
hushåll. Installationen sker sommaren 2022.
 
Jag vill särskilt tacka alla de medlemmarna som har betalat sina avgifter i tid. Detta håller vår förening 
ekonomiskt bärkraftig och håller våra administrativa kostnader låga. I en förening som vår räknas varje 
krona.

 
Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie föreningsstämma 27 mars 2021 haft följande sammansättning:
 
Ordförande Ashwani Rathee, Århusgatan 101
Ledamot Constantin Vencu, Århusgatan 79
Ledamot Björn Gustafsson, Århusgatan 131
Ledamot Johan Gauding, Århusgatan 225
Ledamot Birgitta Berggren, Århusgatan 167
Ledamot Tommy Berggren, Århusgatan 167
Ledamot Lilian Brissman, Århusgatan 131
Ledamot Nitish Chowdhury, Århusgatan 245
 
Suppleant Asma Zahid, Århusgatan 209
Suppleant Tommy Bäckman Århusgatan 113
Suppleant Bengt Mathiessen Århusgatan 191
Suppleant Anne Ilonen Århusgatan 105
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Suppleant Pieter Wezeman Århusgatan 86 (till 30 sep 2021)
 
Styrelsen har under året haft 15 protokollförda sammanträden.
 

Revisor Jack Jonsson, Århusgatan 227 (till 21 okt 2021)
Revisor Marzieh Molazem-Hosseini, Århusgatan 24
Revisor Sonia Aslamy, Århusgatan 100 (från 21 okt 2021)
 
Suppleant Alazar Hagos, Århusgatan 231
Suppleant Michael Öjermo, Århusgatan 36
 
 
Valberedning Helen Ala-Kojola Århusgatan 89

Jennifer Gerdland Århusgatan 205
 
Väsentliga händelser under räkenskapsåret
 
Två av föreningens garagetak har renoverats under 2021.
Vattenläcka i värmesystemet.
Beslut att installera fiber till samtliga fastigheter under 2022.
Styrelsen har planerat en avgiftshöjning för 2022.
 
Flerårsöversikt (Tkr) 2021 2020 2019   
Nettoomsättning 5 512 5 353 5 518   
Resultat efter finansiella poster 30 93 143   
Soliditet (%) 32,9 36,4 36,7   

Nettoomsättning
Rörelsens huvudintäkter, fakturerade kostnader, sidointäkter samt intäktskorrigeringar.
 
Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intäkter och kostnader, men före extraordinära intäkter och kostnader.
 
Soliditet (%)
Eget kapital i relation till balansomslutning.
 
Förändring av eget kapital 

Fond för yttre Balanserat Årets Totalt

underhåll resultat resultat  
Belopp vid årets 
ingång 4 925 072  93 014 5 018 086
Disposition av 
föregående 
års resultat: 90 189 2 825 -93 014 0
Årets resultat  30 043 30 043
Belopp vid årets 
utgång 5 015 261 2 825 30 043 5 048 129
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Förslag till vinstdisposition
Styrelsen föreslår att till förfogande stående vinstmedel (kronor):
 
balanserad vinst 2 825
årets vinst 30 043

32 868
 
disponeras så att
reservering fond för yttre underhåll 270 000
av yttre fonden ianspråktas -168 584
i ny räkning överföres -68 548

32 868
 
Föreningens resultat och ställning i övrigt framgår av efterföljande resultat- och balansräkning med 
tilläggsupplysningar.
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Resultaträkning Not 2021-01-01
-2021-12-31

2020-01-01
-2020-12-31

 

Rörelseintäkter
Nettoomsättning 2 5 512 445 5 352 575
Övriga rörelseintäkter 35 899 59 210
Summa rörelseintäkter 5 548 344 5 411 785

Rörelsekostnader
Driftskostnader 3 -4 081 676 -3 880 347
Övriga externa kostnader 4 -229 930 -211 338
Personalkostnader 5 -167 783 -236 740
Avskrivningar -923 501 -882 460
Summa rörelsekostnader -5 402 890 -5 210 885

Rörelseresultat 145 454 200 900

Finanisella poster
Ränteintäkter 2 825 2 817
Räntekostnader och liknande resultatposter -118 236 -110 703
Summa finansiella poster -115 411 -107 886

Resultat efter finansiella poster 30 043 93 014

Årets resultat 30 043 93 014
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Balansräkning Not 2021-12-31 2020-12-31
 

TILLGÅNGAR

Anläggningstillgångar

Materiella anläggningstillgångar
Byggnad 6 10 340 064 9 399 947
Maskiner och andra tekniska anläggningar 7 10 934 308 784
Inventarier, verktyg och installationer 8 69 750 0
Summa materiella anläggningstillgångar 10 420 748 9 708 731

Omsättningstillgångar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 73 72 614
Aktuella skattefordringar 96 0
Övriga fordringar 2 273 526 1 331 711
Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 9 87 837 131 443
Summa kortfristiga fordringar 2 361 532 1 535 768

Kassa och bank
Kassa och bank 2 571 004 2 554 513

2 571 004 2 554 513

Summa omsättningstillgångar 4 932 536 4 090 281

SUMMA TILLGÅNGAR 15 353 284 13 799 012
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Balansräkning Not 2021-12-31 2020-12-31
 

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Fond för yttre underhåll 5 015 261 4 925 072
Summa bundet eget kapital 5 015 261 4 925 072

Fritt eget kapital
Balanserat resultat 2 825 0
Årets resultat 30 043 93 014
Summa fritt eget kapital 32 868 93 014

Summa eget kapital 5 048 129 5 018 086

Långfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 10 4 479 432 6 254 555
Summa långfristiga skulder 4 479 432 6 254 555

Kortfristiga skulder
Övriga skulder till kreditinstitut 10 3 456 371 480 000
Förskott från kunder 0 675
Leverantörsskulder 350 804 349 139
Skatteskulder 0 351
Övriga skulder 13 956 0
Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 11 2 004 592 1 696 206
Summa kortfristiga skulder 5 825 723 2 526 371

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 15 353 284 13 799 012
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Noter
 
Allmänna upplysningar
Årsredovisningen är upprättad i enlighet med årsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Årsredovisning 
och koncernredovisning.
 
Anläggningstillgångar
Avskrivning sker linjärt över den förväntade nyttjandeperioden med hänsyn till väsentligt restvärde. 
Följande avskrivningsprocent tillämpas:
 
Fjärrvärmecentral 10 %
Sekundärkulvert 10%
Gårdsbetjänter 25 %
Garageportar 10 %
Lekplatser 5 %
Biomolok 5 %
Avloppsrensning 5%
Renovering gröna garaget 25%
Renovering röda garaget 25%
Renovering gula garaget 25%
Byte av garagetak 5%
Gatubelysning 5%
Tvättmaskin 10%

Not 2 Nettomsättning
2021 2020

Samfällighetsavgifter 5 226 862 4 967 900
Hyresintäkter, garage ej moms 130 300 0
Hyresintäkter, p-plats moms 111 647 0
Hyresintäkter, p-plats, ej moms 41 086 234 096
Arrende mark 2 550 2 400
Bredband 0 148 179

5 512 445 5 352 575
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Not 3 Driftskostnader

2021 2020
Trädgårdsskötsel 402 464 225 337
Städdagar 3 123 0
Snöröjning/sandning 116 707 26 135
Städning extradebiteringar 13 000 0
Serviceavtal 101 720 128 599
Besiktningar 9 600 16 376
Reparationer 124 897 70 277
Planerat underhåll 168 584 370 356
El 167 749 169 556
Fjärrvärme 2 151 996 1 950 926
Vatten 484 486 450 976
Avfallshantering 195 854 164 311
Bredband 7 576 247 784
Inköp av parkeringstjänster 55 823 0
Försäkringskostnader 26 067 0
Kabel-TV 13 569 0
Förbrukningsinventarier 30 197 43 664
Förbrukningsmaterial 8 265 16 050
Öresavrundning -1 0

4 081 676 3 880 347
 
Not 4 Övriga externa kostnader

2021 2020
Försäkring 0 22 048
Datorkommunikation 7 297 2 610
Porto 252 297
Föreningsgemensamma kostnader 0 3 632
Ekonomisk förvaltning 99 505 46 437
Bankkostnader 2 549 6 160
Konsultarvoden 0 25 533
Juridisk konsultation 110 000 72 500
Övriga poster 10 327 32 120

229 930 211 337

Not 5 Personalkostnader
2021 2020

Styrelsearvode 118 200 123 600
Övriga arvoden 16 375 50 325
Revisionsarvode 6 000 6 000
Arvode valberedning 1 800 0
Sociala avgifter 25 408 56 815

167 783 236 740
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Not 6 Byggnader och mark

2021-12-31 2020-12-31
Ingående anskaffningsvärden 13 297 206 13 297 206
Inköp 1 558 018 0
Utgående ackumulerade anskaffningsvärden 14 855 224 13 297 206

Ingående avskrivningar -3 897 259 -3 357 259
Årets avskrivningar -617 901 -540 000
Utgående ackumulerade avskrivningar -4 515 160 -3 897 259

Utgående redovisat värde 10 340 064 9 399 947

 
Not 7 Maskiner och andra tekniska anläggningar

2021-12-31 2020-12-31
Ingående anskaffningsvärden 3 927 474 3 927 474
Utgående ackumulerade anskaffningsvärden 3 927 474 3 927 474

Ingående avskrivningar -3 618 690 -3 276 230
Årets avskrivningar -297 850 -342 460
Utgående ackumulerade avskrivningar -3 916 540 -3 618 690

Utgående redovisat värde 10 934 308 784

 
Not 8 Maskiner och inventarier

2021-12-31 2020-12-31
Ingående anskaffningsvärden 0 0
Inköp 77 500  
Utgående ackumulerade anskaffningsvärden 77 500 0

Ingående avskrivningar 0  
Årets avskrivningar -7 750 0
Utgående ackumulerade avskrivningar -7 750 0

Utgående redovisat värde 69 750 0
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Not 9 Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter

2021-12-31 2020-12-31
Techem 0 86 570
Ekonomisk förvaltning 24 688 24 688
Com Hem 0 3 788
Tele2 8 456 0
IMD 21 366 0
Övriga förutbetalda kostnader 33 327 16 397

87 837 131 443
 
Not 10 Skulder till kreditinstitut

Långivare
Räntesats

a
Datum för

ränteändring
Lånebelopp
2021-12-31

Lånebelopp
2020-12-31

Stadshypotek 1,71 2026-10-30 3 363 192 3 531 192
Stadshypotek 1,68 2022-06-30 1 510 963 1 666 963
Stadshypotek 1,68 2022-12-01 1 380 400 1 536 400
Stadshypotek 1,37 2026-07-30 685 415 0
Stadshypotek 1,71 2026-10-30 995 833 0

  7 935 803 6 734 555
Kortfristig del av långfristig 
skuld 3 456 371 480 000

Föreningen har lån som förfaller till betalning under kommande räkenskapsår, varför de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktär är finansieringen av långfristig karaktär och
styrelsens bedömning är att lånen kommer att förlängas vid förfall.

Kortfristig del av långfristig skuld:
Nästkommande års amortering: 565 008 kr
Lån som förfaller inom ett år: 2 891 363 kr
 
 
Not 11 Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter

2021-12-31 2020-12-31
Upplupna styrelsearvoden + övriga arvoden 142 450 174 825
Beräknat arvode för revision 6 000 6 000
Beräknade upplupna sociala avgifter 46 643 56 815
Förutbetalda avgifter 1 219 500 1 090 053
Fastighetsel 17 521 18 478
Fjärrvärme 320 215 253 726
Vatten och avlopp 42 603 38 069
Avfall 42 169 36 744
Trädgårdsskötsel 53 541 0
Övriga upplupna kostnader 83 074 6 167
Vinterunderhåll 2021 30 876 15 328

2 004 592 1 696 205

 
 





Ashwani Rathee
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Proposition från styrelsen till årsstämma den 29 mars 2022 angående 
frågan om laddstolpar för elbil/hybridbil samt fråga till stämman om 
användandet av gångvägar inom gemensamhetsanläggningen. 

Bakgrund 

Frågan om möjligheten att ladda elbil/hybridbil har blivit mer och mer aktuellt och flera 
fastighetsägare inom Århus samfällighetsförening efterfrågar laddstolpar för att kunna ladda sina 
bilar. I takt med att antalet elbilar/hybridbilar ökar kommer efterfrågan på möjligheten att kunna 
ladda sin bil även att öka inom vår förening. Likaså vid intresse för köp av fastighet inom Århus 
kommer säkerligen möjligheten att kunna ladda elbil/hybridbil framöver att ha stor betydelse för det 
eventuella köpet. Fråga har också kommit upp om att inrätta parkeringsplats på den egna tomten för 
att där installera laddstolpe och på så sätt kunna ladda egen bil alternativt låta andra ladda mot 
betalning. 

I gällande anläggningsbeslut går det inte att tolka in att ändamålet elbilsladdning ingår i 
gemensamhetsanläggningen utan det är en begäran om omprövning av gällande anläggningsbeslut 
som måste göras. Oklarheter har även funnits hitintills om det ens skulle vara möjligt att få ett beslut 
om att inrätta laddstolpar för elbil/hybridbil vid en begäran om omprövning av anläggningsbeslutet. 

Energimyndigheten har haft i uppdrag av regeringen att redovisa hinder för bättre tillgång till 
laddinfrastruktur för hemmaladdning oavsett boendeform och om lämpligt analysera och föreslå 
åtgärder. Uppdraget har genomförts i samarbete med Lantmäteriet och Boverket. Sveriges Kommuner 
och Regioner (SKR) har getts möjligheter att lämna synpunkter. Rapport ER, 2021:24, november 2021 
”Analys och förslag för bättre tillgång till laddinfrastruktur för hemmaladdning oavsett boendeform”. 

Enligt rapporten ovan framgår att rättspraxis även visat att utrymmet för att tolka in nya ändamål i 
befintliga anläggningsbeslut är ytterst begränsat. I stället ska anläggningsbeslutet omprövas för att ett 
nytt ändamål, laddinfrastruktur ska kunna inkluderas. 

Utredning med Lantmäteriet i Stockholm 

Styrelsen för Århus har kontaktat Lantmäteriet i Stockholm för att närmare utreda frågan. Processen är 
sådan att en begäran om omprövning av anläggningsbeslutet måste göras om vi vill att laddstolpar ska 
kunna inrättas i vår gemensamhetsanläggning. Hitintills har man bara beviljat ändringar i 
anläggningsbeslut för att installera laddinfrastuktur där alla delägande fastigheter varit överens om att 
inrätta laddstolpar för elbil/hybridbil (skriftlig överenskommelse som följer med fastigheten även om 
den byter ägare) samt överens om att begära omprövning av anläggningsbeslutet. 

Vidare underlättas hanteringen och minskar kostnaderna för omprövningen om alla delägande 
fastigheter lämnar fullmakt (skriftlig) till några i styrelsen att sköta kontakterna och föra talan med 
Lantmäteriet. Kostnaden för omprövningen är svår att beräkna beroende på vilken utredning som 
krävs hos Lantmäteriet men kan ligga mellan 50 000-100 000 kronor om vi själva tar in 
överenskommelser och fullmakt som innebär att några få från styrelsen kan få föra allas talan. Om 
Lantmäteriet ska göra utredningen med alla delägande fastigheter ligger kostnaden på betydligt 
större summor. 

I Anläggningslagen (19731149) som vi har att följa finns bestämmelser om att kunna inrätta 
anläggning som är gemensam för flera fastigheter och som tillgodoser ändamål av stadigvarande 
betydelse för dem. I fråga om alla delägande fastigheter måste vara överens drar Lantmäteriet, i 
rapporten ovan, bland annat slutsatsen att på samma sätt som en fastighet mot ägarens vilja kan 
anslutas till en gemensamhetsanläggning som omfattar en parkeringsanläggning fastän ägaren inte 
har någon bil, bör fastigheten kunna anslutas till en gemensamhetsanläggning som omfattar 
laddstationer fastän ägaren inte har något laddfordon. 

Ashwani Rathee
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Styrelsens proposition till årsstämman den 29 mars 2022 angående fråga om 
laddstolpar för laddning av elbil/hybridbil 
Styrelsen föreslår att en arbetsgrupp tillsätts inom Århus samfällighetsförening för att utreda frågan 
om laddstolpar för laddning av elbil/hybridbil ska inrättas i vår gemensamhetsanläggning. 
Arbetsgruppens uppdrag behöver i så fall närmare preciseras från styrelsen men b.la ingår att 
utreda om det finns alternativa lösningar för installation av laddstolpar, var stolparna ska installeras, 
var ledningar ska dras, eventuellt ta in överenskommelser och fullmakter från alla delägande 
fastigheter, beräkna kostnader för omprövning av anläggningsbeslut samt installation av laddstolpar 
mm. 

Arbetsgruppen presenterar sitt uppdrag vid en extra föreningsstämma. Beroende på resultat av 
arbetsgruppens uppdrag kan ev. även beslut tas om att begära omprövning av anläggningsbeslutet 
för att installera laddstolpar för elbil/hybrid inom föreningens gemensamhetsanläggning. 

Beslut: Kan stämman besluta om att en arbetsgrupp tillsätts med detta uppdrag ovan som även ska 
preciseras närmare av styrelsen? 

 
 
Styrelsens fråga till årsstämman den 29 mars 2022 om användandet av 
gångvägar inom gemensamhetsanläggningen 
Styrelsen vill höra stämmans åsikt i fråga om att fastighetsägare inom Århus avser att installera 
laddstolpe för elbil/hybridbil på egen tomt i syfte att köra med bilen till fastigheten/tomten för att där 
parkera och ladda elbilen/hybridbilen. I Århus samfällighetsförening är gångvägarna föreningens 
gemensamma vägar och de tillhör vår gemensamhetsanläggning. Det är styrelsen som har ansvar att 
förvalta alla våra gemensamhetsanläggningar och fatta beslut i frågor som rör förvaltningen av dessa. 
Gemensamhetsanläggningar inom Århus samfällighetsförening är gångvägarna i området, garagen, 
lekplatserna, hobby/ tvättlokalema, gräsytor och träd mm på de gemensamma ytorna. 

Gångvägarna ska användas endast i undantagsfall för bilkörning och det handlar då om i- och 
urlastning av tyngre varor. Att använda gångvägarna för att åka till sin fastighet/tomt för att parkera 
och ladda bilen varje/varannan dag är inte avsikten med gångvägarna för då har vi väldigt mycket mer 
bilkörning inom området. Risk finns även att parkering görs på gångvägen inom 
gemensamhetsanläggningen vilket innebär problem med framkomligheten för räddningsfordon m.fl. 
Miljömässigt kan det också innebära att miljöfarliga ämnen läcker från de parkerade bilarna som 
laddas. 

Anledningen till att bilkörning ska göras endast i undantagsfall på våra gångvägar är 
säkerhetsåtgärder då vi har sex stycken lekplatser och barn är inte trygga om biltrafik tillåts inom 
området, gångvägarna är smala och inte anpassade för biltrafik. Bommar och vägstenar är 
säkerhetshöjande åtgärder som vi vidtagit sedan tidigare och det finns självklart anledning till detta 
som innebär att stävja bilåkning inom området och höja säkerheten. Parkering av bilar ska göras i 
och på de gemensamhetsanläggningar vi har inom samfälligheten dvs garagen samt på avsedda 
hyrda platser utanför garagen. 

Dessutom måste vi alltid beakta och följa den lagstadgade likhetsprincipen som finns i lag om 
förvaltning av samfälligheter (1973:1150). Enligt 19§ ska föreningen vid förvaltningen tillgodose 
medlemmarnas gemensamma bästa. Varje medlems enskilda intressen skall även beaktas i skälig 
omfattning. 
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I Århus samfällighetsförening är det ytterst få medlemmar som har möjlighet att inrätta 
parkeringsplats på egen tomt. Att dessutom använda gångvägarna för bilkörning till och från 
fastigheten/tomten för att där parkera eller parkera och ladda bilen kan inte anses tillgodose 
medlemmarnas gemensamma bästa (likhetsprincipen). I dessa fall finns det heller inte nog skäl och 
utrymme för att beakta den enskildes intressen. 

Styrelsens fråga till stämman 

Styrelsen vill höra stämmans uppfattning om att gångvägarna som finns inom 
gemensamhetsanläggningen Århus samfällighetsförening inte får användas för att åka till och från 
fastigheten/tomten för att där parkera eller parkera och ladda elbil/hybridbil. 

 

Efter stämman kommer styrelsen inom kort att fatta beslut i frågan om användning av 
gångvägarna inom gemensamhetsanläggningen. 


