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(’ﬁ ARHUS

Kallelse till ordinarie stimma fér Arhus
samfallighetsforening

Tid Lordagen den 27 mars klockan 10.30

Plats Utomhus framfor kontoret Arhusgatan 169 eller delta i stimman
digitalt via Zoom.

Alla andelsigare/medlemmar i Arhus samfillighetsforening
inbjuds att delta.

Pa grund av pandemin som fortfarande pagar kan vi inte anvédnda den vanliga lokalen till
stdmman. Kom inte till métet om du tillhér en riskgrupp, har minsta sjukdomssymptom eller
varit i kontakt med ndgon som ér Coronasmittad.

Du kan fortfarande vara med och rosta pa tva andra satt.

e Skicka ombud, som ska ha din skriftliga fullmakt

e Genom din dator och programmet Zoom (bra instruktioner finns t.ex. pa
http://utmaning.smartamaten.se/hur-du-anvander-zoom/ ). Vill ni vara med genom
zoom, skicka da ett e-mail till info@arhus.org senast Fredag 26 mars

e Moteslanken skickas till alla som har anmalt sig senast 26 mars kl: 20:00.

Fragor? Skicka dem genom Boappa eller till info@arhus.org
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Dagordning

OBS! Underlag till punkterna 8 och 11 kommer att finnas tillgangliga pa foreningens hemsida
www.arhus.org samt pa anslagstavlorna i hobby- och tvatt -lokalerna senast fredag den 12
mars 2021. Underlaget kommer dven att delas ut i brevldadorna med undantag av punkt 13.

Stamman 6ppnas
Faststidllande av dagordning
Fragan om stimman ar behoérigen sammankallad

Val av ordforande for stamman

LA ol A

Val av sekreterare for stimman

6. Val av tva justeringsman, tillika rostraknare

7. Faststdllande av rostlangd

8. Styrelsens berittelse (se Arsredovisning 2020) Bilaga 1 och 2
Revisorernas berattelse Bilaga 3

(o]

. Beslut om faststdllande av resultat och balansridkning for 2020 (se
Arsredovisning 2020) Bilaga 1
10. Fraga om ansvarsfrihet for styrelsen
11. Beslut om arvoden 2021
12. Godkdannande av inkomst- och utgiftsstat for perioden
1 april 2021 - 31 mars 2022 (Budget 2021)
13. Faststdllande av debiteringslangd for perioden
1 april 2021 - 31 mars 2022.
14. Val av ordférande for tva ar
15. Val av ordinarie styrelseledamaéter for tva ar
16. Val av suppleanter till styrelsen for ett ar
17. Val av revisorssuppleanter for ett ar
18. Val av valberedning
19. Motioner
20. Ovriga fragor
21 Avtackning
22 Meddelande om plats dar stammoprotokollet ska finnas tillgangligt

23 Stamman avslutas

Bilagor: Bilaga 1: Arsredovisning, Bilaga 2: Revisorernas berittelse, Bilaga 3: Kompletterande
upplysningar till Arsredovisning



11) Beslut om arvoden 2021

2021 2020 2019
1. Arvoden till funktionarer i styrelsen
Ordférande 28 800 28 800 28 800
Vice ordférande 8 400 8 400 8 400
Sekreterare 13 200 13 200 13 200
Ekonomisk forvaltning (Kassor) 21000 42 000 42 000
Delsumma 71 400 92 400 92 400
2. Ovriga fasta arvoden
Mark o Gronska inkl. lekplatser 4 800 4 800 4 800
Reparationer, samordning 3600 3600 3600
Avldsning matare 3600 3600 3600
Hobby/tvatt 9 600 9 600 9 600
Parkering, garage 3000 3000 3000
Handsandare, portar 3600 0 0
Sopanlaggning molok 1800 1800 1800
Information till nyinflyttade 1800 1800 1800
Nycklar 600 600 600
Hemsida 3000 3000 3000
Arhus Nytt 2400 2400 2400
Grannsamverkan 1800 1800 1800
El, belysning 3600 3600 3600
Undercentral 3600 3600 3600
Delsumma 46 800 43 200 43 200
3. Ovriga fasta arvoden
Revisor 2*3000 6 000 6 000 6 000
Valberedning 3*600 1800 1800 1800
Delsumma 7 800 7 800 7 800
4. Arvode extra utfort arbete 30 000 50 000 45 000
Summa arvoden 156 000 193 400 188 400
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12) Godkannande av inkomst- och utgiftsstat for perioden 1 april 2021 - 31 mars 2022

RORELSENS INTAKTER
Nettoomsittning
Hyresintékter
Samfallighetsavgift
Hyresintakter, p-plats ej moms
Arrende mark

Summa hyresintédkter

Ovriga rérelseintékter
Uppvarmning, ej moms

Tvatt avgifter

Gemensamhetslokal
ComHem/Bredband

Réantor

Avs/aterf. Underhalls o fornyelsef.
Ovr. ej momspliktiga ers. och intakt

Summa bvriga rérelseintékter

Summa nettoomsattning
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Budget
2021 04 01 | Utfall 2020 Budget Utfall
t.o.m. 2020 2019
2022 03 31
Belopp i kr
5343772 4967 900| 4960520 4965920
200 000 234 096 220 000 222 023
2 400 2400 2 400 2 000
5546 172 5204396 | 5182920| 5189 943
0 22 602 -9 788
15 000 18 139 15 000 17 729
5000 2 250 6 000 5 550
148 179 328 050
2816 2 000 3592
338 680 -54 683
0 16 220
20 000 210 206 361 680 290 450
5566 172 5414602 5544 600| 5480393




RORELSENS KOSTNADER

Kostnader for fastighetsforvaltning
Reparationer och underhall
Reparationer

Reparation tvattstuga

Reparation VA

Rep planteringar, trad/buskar

Rep. Av Garage och p-platser
Underhall av gem. utrymmen
Underhall tvattstuga

Underhall av installationer

Underhall varme

Underhall el

Underhall av markytor

Planteringar, trad o buskar

Underhall av lekytor

Underhall av garage och p-platser
Summa reparationer och underhall

Driftkostnader
Tradgardsskotsel grundavtal
Tradgardsskotsel extra deb.
Snoréjning/sandning
Serviceavtal (Techem)
Portar besiktning
Serviceavtal portar
Besiktningskostnader
Fastighetsel

Fjarrvarme

Vatten- och avlopp
Avfallshantering

Rengoring av sopkarl
Bredband
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Summa driftskostnader
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Budget
2021-04- Budget
2022-03 | Utfall 2020 2020 Utfall 2019
-200 000 -51 407 -2 000 -455
0 -6 964 0 0
0 -13 306 0 0
0 0 0 0
0 1400 0 0
0 0 -20 000 -0
0 0 -20 000 -149
0 -7 921 -32 000 -22 860
0 0 -10 000 -6 376
0 -21 585 0 0
-250 000 -127461| -400000 -360 521
0 -2370| -115000 -65 020
0| -177125 -70 000 -74 887
0 -33 894 -75 000 -72 351
-450 000| -440633| -744000 -602 619
-205000| -203 956 0 0
0 -21 381 0 0
-70 000 -26 135| -100 000 -65 095
-115000( -112374| -120000 -115 614
0 -7 688 0 0
--10 000 -16 225 0 0
0 -8 688 0 0
-175000| -169556| -240 000 -189 588
-2 000 000 | -1 950926 | -2075000| -2 004 862
-455000| -450976| -440000 -429 576
-160 000| -152274| -150000 -143 631
0 -12 037 0 0
-20000| -247 784 0 -328 050
0 -43 664 0 0
-15 000 -16 050 0 0
-3225000| -3439714| -3125000| -3 276 416




Adminstrationskostnader
Inkasso- och KFM-avgifter
Datorkommunikation

Hemsida

Postbefordran
Foretags-/ansvarsforsakringar
Styrelsearvode

Ovriga arvoden

Revisorsarvode intern revisor
Foreningsgemensamma aktivitet.

Ek forvaltning grundavtal

Ovriga férvaltningskostnader
Konsultarvoden

Bankkostnader

Juridisk konsultation

Ovr.ext kostnader, ej avdrag
Lamnade bidrag och gavor

Summa administrationskostnader

Personalkostnader
Sociala avgifter pa arvoden
Summa personalkostnader

Summa kostnader fastighetsforvaltning

Avskrivningar

Avskrivningar garage
Avskrivning mask/tekn.anlaggn
Summa avskrivningar

Réntekostnader

Rantekostn for fastighetslan
Dréjsmaélsréntor pa lev. skulder
Réantekostn ej avdragsgilla
Summa rantekostnader
Overf. Ny rikning

Avsittning till yttre fond
Totalt
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Budget
2021-04- Budget
2022-03 | Utfall 2020 2020 Utfall 2019
-0 -1140 0 0
-10 000 -2610 -10 000 -9 505
0 0 0 0
0 -297 0 0
-25 000 -22 048 -25 000 -21 099
-120000| -123600| -135600 -137 700
-50 000 -50 325 -30 000 -11 675
-6 000 -6 000 0 0
-30 000 -3 632 -50 000 0
-99 000 -46 437 0 0
-40 000 -28 412 -50 000 -51 547
-5 000 -25 533 -30 000 -34 979
-8 000 -6 161 -10 000 -7 030
-100 000 -72500| -190 000 -183 100
0 0 -2 000 0
-2 000 -2 568 0 0
-495 000 | -391263| -532600 -456 635
-40 000 -56 815 -40 000 -32 070
-40 000 -56 815 -40 000 -32 070
-4 210 000 | -4 328 425 | -4 441 600 | -4 367 740
-592 000 -540000| -540000 -540 000
-365000| -342460| -365 000 -365 488
-957 000| -882460| -905000 -905 488
-102000( -110703| -108 000 -118 369
0 0 0 -80
0 0 0 0
-102000| -110703| -108 000 -118 449
-27 172 -2 825 0 0
-270 000 -90 189 -90 000 -88 716
-5 566 172| -5414 602 | -5544 600| -5480 393




Avskrivningsobjekt 2021
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Objekt Investeringskostnad | Avskrivningstid Aterstar
Fjarrvirmecentral 2011 447 500 10 0
Renovering Grona garaget 4065 723 25 16
Renovering Gula garaget 4079 306 25 17
Renovering Roda garaget 5152177 25 17
Rorarbeten i sekundirkulvert 486 475 10 3
Biomolok 274 496 5 1
Avloppsrensning Arhusgatan 96 - 112 263 313 5 1
Lekplatser 287 514 5 1
Garageportar o handsidndare 572 271 10 6
Planerad investering 2021
tkr

Byte av underlagspapp och takpannor gula garaget 1300

Brandlarm o sléckare i garagen 50

1.st bommar 40

Forbéttrad gatubelysning 150

Ny stor tvdttmaskin 80

Totalt planerad investering 2021 1620
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13) Faststdllande av debiteringslangd for perioden 1 april 2021 till 31 mars 2022
Avgiftshojning

Den senaste hojningen av kvartalsavgifter genomfordes 2014-05-01 med (540 kr + 2%). Da vi nu ser
framfor oss stora kostnader med investeringar for att atgarda garagetaken pa Gula och Réda garaget
ar forslaget att i ett forsta steg hoja kvartalsavgiften med 400 kr + 2% ifran 2021-04-01.

Da fakturan fér perioden 1 april — 30 juni skickas ut fore vart arsmote valjer vi att fakturera den

gamla kvartalsavgiften pa den fakturan. Mellanskillnaden mellan nya och gamla kvartalsavgiften
kommer da att debiteras pa fakturan med férfallodatum 2021-06-30.

Nya avgifter baserad pa debiteringslangd for 1 april 2021 till 31 mars 2022 med
hojning 400 kr + 2 %

Kvartalsavgifter

Antal Ny Total drsavgift
Hustyp fastigheter  Nuvarande Ny Hojning  Arsavgift per hustyp
400 14 6540 7079 539 28 316 396424
101/401 9 6440 6977 537 27 908 251172
403 30 7010 7558 548 30 232 906 960
109 35 6990 7538 548 30152 1055320
404 14 7220 7772 552 31088 435 232
405 14 7380 7936 556 31744 444 416
110 31 7280 7834 554 31336 971416
112/113 25 7700 8262 562 33048 826 200
Sv.bost 2 6540 7079 539 28 316 56 632
Totalt 174 5343772

Tabellen visar inte den faktiska debiteringslangden. Styrelsens forslag till debiteringslangd for

1 april 2021 till 31 mars 2022, utvisande det belopp som skall uttaxeras, vad som beldper pa varje
medlem och nar betalning skall ske, som stimman skall godkénna, kan enbart ses pa styrelsekontoret
pa begdran fran foreningsmedlem da det innehaller personuppgifter om vara medlemmar. Detta
p.g.a. GDPR och i enlighet med féreningens stadgar.
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Valberedningens forslag

14. Val av ledamot och styrelseordférande

Ordférande  Ashwani Rathee Arhusgatan 101 2ar
Valberedningen foreslar att stamman valjer om Ashwani Rathee till 2 ar som styrelseledamot
och som ordférande under samma period

15. Val av ordinarie styrelseledamoter

Ord ledamot Bjorn Gustafsson Arhusgatan 131 2ar
Ord ledamot Johan Gauding Arhusgatan 225 2ar
Ord ledamot Birgitta Berggren Arhusgatan 167 2ar
Ord ledamot Nitish Chowdhury Arhusgatan 245 2ar

16. Val av suppleanter till styrelsen

Suppleant Tommy Backman Arhusgatan 113 1ar
Suppleant Bengt Mathiessen Arhusgatan 191 1ar
Suppleant Anne llonen Arhusgatan 105 1ar
Suppleant Pieter Wezeman Arhusgatan 86 1ar
Suppleant Asma Zahid Arhusgatan 209 1ar

17. Val av revisorssuppleanter
Revisor suppl. Mikael Ojermo Arhusgatan 36 1ar
Revisor suppl. Alazar Hagos Arhusgatan 231 1ar

18. Val av valberedning
Helen Ala-Kojola Arhusgatan 89 1ar
Jennifer Gerdland Arhusgatan 205 1ar

Forutom de som valberedningen foreslar har David Shinki anmalt intresse att arbeta i styrelsen.

19. Motioner
Lars Hansson foreslar inkdp av ny matt tvattmaskin placeras lampligen i tvattstugan vid
styrelselokalen. Styrelsen har planerat for ett inkdp som ligger i budget.

20. Ovriga fragor
Arbetsgruppen for fiber kommer kort presentera mojliga framtida alternativ.



Arsredovisning 2020

Arhus Samfillighetsférening
Org nr 716418-2995

+

www.fastum.se | Tel: 90 220
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Styrelsen for Arhus Samfillighetsforening, med site i Kista, fir hirmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2020. Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Styrelsen

Under verksambhetsaret har styrelsen haft 14 protokollférda sammantraden. Protokoll frén styrelsemdten
har delats ut till styrelsemedlemmarna, revisorerna, samt besluten har lagts ut pa féreningens hemsida
(www.arhus.org).

Pé grund av pandemin har kontoret inte varit oppet alla helgfria mandagar mellan kl. 19.30 - 20.00, men
under storsta delen av dret en gdng varannan vecka. Detta verkar inte ha lett till stora problem med
pafyllning av Cash-korten till tvittstugorna och &vrig kontakt med styrelsen.

Ekonomi

Flera orsaker (pandemin, kassorsbyte, fordndringar i debiteringsldngden och slutet av samfillighetens
ansvar till gruppavtalet med ComHem) ledde till att det blev en del problem med medlemsavgifter och
fakturor. For att sdkerstélla en korrekt och oavbruten ekonomisk forvaltning bestimde foreningen att
teckna ett avtal med Fastum om detta, som borjade gélla 1 oktober 2020.

Kassorens rapport

2020 har varit ett turbulent &r vad géller arbetet i foreningen. Nu har vi gatt vidare och ser fram emot ett
nytt skede dér Fastum tar hand om den ekonomiska forvaltningen. Det har inte varit helt smértfritt utan
medfort mycket extra kontroller och réttelser. Hoppas dock att framtiden blir léttare.

Det har varit ett stort jobb med 6vergéngen till Fastum. Kopiering av 2019:s arsbokslut, fakturor for
2020 samt samtliga inbetalningsavier fran vara medlemmar. Det har dven varit en stor utmaning att {2
manga medlemmar att betala sina avgifter under 2020. I flera fall har vi i styrelsen varit tvungna att
sammanstilla fakturor for helaret for att lyckas med forstaelsen. Alla i foreningen har ett ansvar att
betala sina fakturor géllande medlemsavgiften i tid och ddrmed bidra till att ekonomin gér ihop.
Debiteringslédngden bestimmer nir medlemsavgiften ska betalas och hur stor den ér.

Samtliga huségare i Arhus ir automatiskt medlemmar i Samfalligheten. Det #r alla husigare i Arhus som
betalar for driften av de gemensamma anldggningarna och forbrukningen av virme och vatten. Den som
inte betalar ligger ddrmed bordan pé sina grannar samt okar kostnaderna genom anlitande av juristhjalp
vid processer med kronofogde och domstolsforhandlingar.

Det &r ocksé vildigt viktigt att alla medlemmar foljer de avtal som skrivits under gillande handsidndare
och garagenycklar. Detta dr speciellt viktigt nir fastigheten byter dgare. Gamla dgarna l&dmnar nyckel och
handséndare till styrelsen och nya dgarna kvitterar ut dessa och skriver under avtal vid besok hos
styrelsen.

Viktigt &r ocksé att blanketten Agarbyte/Agarforindring fylls i vid forsiljningstillféllet av fastigheten sa
att dgarregistret kan uppdateras.
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Grannsamverkan mot brott

Kontakt har tagits med polisen vid négra tillfdllen under aret for att {4 en kontaktyta med dem i vért
arbete med grannsamverkan mot brott. Svarigheter har funnits med anledning av polisens
omorganisation och flytt till nya polishuset i Rinkeby. Négra styrelsemedlemmar och boende deltog i ett
informationsméte som polisen i Rinkeby bjod in till under hosten 2020. Minnesanteckningar frén detta
méte lades ut p4 Hemsidan. I samband med Arhusnytt nummer 7 delades 4ven ett informationsblad ut
frén Polisens hemsida med viktiga rdd hur man kan skydda sig fran bedragare, atgérder for att forhindra
inbrott mm. Arbetet med grannsamverkan mot brott kommer att fortsétta under 2021.

Séakerhetshojande dtgérder har vidtagits vid forrdden ndra gula garaget dir négra incidenter intréffat. Ett
plank har tagits ned for att f4 mer insyn till platsen utanfor forrdden, bénk och bord har tagits bort och
nedklippning av buskar har gjorts. Alla boende har &ven uppmanats att klippa ned héckar och buskar vid
sina hus sé att det gér att se dver dessa och ddrmed ocksa sjidlva kunna vara observanta pa vad som sker i
omréadet och larma vid behov.

Parkering

Avtalet med Parkeringsservice Svenska AB, kallad P-service, har fungerat bra. Vi har hyrt ut véara 10
gastparkeringsplatser bakom roda garaget.

Antalet uthyrda parkeringsplatser vid arsskiftet var 30.

Mark och gronska samt stiiddagarna

Inom omrade gronska har rundvandring gjorts med entreprendren under vér och host for att bedoma
behov av atgirder. Under hostens rundvandring gjordes beddmningen att flera av foreningens triad
behover beskéras och glesas ut i trddkronorna. Detta arbete kommer att ske under tidig var 2021. Nagra
extra bestéllningar har gjorts under aret som rort delvis ny plantering utanfor grona garaget mot
Arhusgatan, sikerhetshdjande atgird med nedklippning av buskar vid forriden néra gula garaget, ny
plantering utanfor forrdden vid infarterna Arhusgatan 171 samt 181.

Under véren genomfordes ingen gemensam stdddag p.g.a rddande pandemi. Container var bestilld till en
viss dag vilket innebar att de boende kunde stida valfri dag och slénga samlat tridgérdsavfall i
containern denna dag. Tyvérr slangdes manga plastsidckar med diverse innehall bakom grona garaget.
Detta medforde extra arbete for styrelsen samt extra kostnader for foreningen. Séckarna gicks igenom
och skrépet som skulle till atervinningscentralen packades samt kordes dit. Vidare lastades och sldngdes
det som skulle till containern.

Under hosten var det en gemensam staddag dér allt gick planenligt. Efter genomford stiddag var det en
coronaséker servering utanfor HT 3.

Lekplatser

En ny lekstéillning vid kontoret monterades och andra stdllningar renoverades. En sékerhetsbesiktning
ska utforas under 2021. Mélning av vissa lekstéllningar ér planerade under 2021. Lekplatser ér en viktig
del av vara gemensamma tillgdngar och bidrar vésentligt till god image av vért omrade.

Hobby- och tviittlokaler

Nya mdbler har kopts till HT 58. Styrelsen har valt att inte investera mer i hobbylokalerna 2020 for att
begrinsa utgifterna under pandemiéret, niar hobbylokalerna dnda inte kunde anvéndas for fest och andra
sammankomster.

Det har fungerat bra med vara ordningsregler i tvittstugor samt hobbylokalerna. S6derkyl har endast
utfort en reparation pé tvéttmaskinen i 58:an, och ddrmed har vi klarat oss bra frén stérre utgifter.
Enklare fel som uppstétt har &tgérdats i egen regi, likasé 16pande underhall som viss rengdring, byte av
mangelduk mm.
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Garagen, garageportar

Som en ytterligare sékerhetsatgérd har lasen till sidodorrarna i samtliga garage bytts ut. Det &r nu olika
nycklar till varje garage och nyckel gar bara till det garage dér huségaren har sin parkeringsplats.
Nyckeln &r inte kopieringsbar. Till bommar, sopbehéllare och HT lokalerna beholls den tidigare nyckeln.
Huségarna har kvitterat ut en ny garagenyckel och skriftligt forbundit sig att f6lja de regler som géller
for garagen, nyckel och handséndare.

Under aret har véra portar fungerat relativt bra. Grona nedre har haft problem genom att nagra bilforare
har sneddat ut lite for kraftigt och dndrat instéllningarna av den infrardda sensorn. Detta ger som resultat
att porten forblir 6ppen. Vid ett tillfdlle har delar av vaggen rasat ut p.g.a. pdkdrning. Viggen ér idag
uppspikad men kommer att behdva bytas ut till en kostnad pé runt 24 000 kr. Normalt skulle denna
kostnad betalats av bildgarens trafikforsékring men kommer att drabba foreningen nér ingen tar pa sig
ansvaret for handelsen.

Roda garaget 6vre porten har till och fran haft ett fel med att den inte ville stinga. Felet berodde pa ett
kabelbrott till en av klémlisterna i dorren.

Alla kan bidra genom att vara aktsam och rapportera till ansvariga nir problem uppstér.

Reparation och underhall
Lopande underhéll har skett kontinuerligt.
Négra av arbetena som utforts ér:

- Utlamnade av nycklar till garage

- Reparation av las pd bommen

- Reparation av l&s garagen

- Reparation av panel grona garaget

- Demontering av plank vid gula garaget

- Montering av brevlada, kontoret

- Montering av brandsldckare Hobbylokalerna 1-3
- Reparation av luckorna p& molokbehéllarna

- Byte av sékringar, lampor och lysror

Undercentral, virme och vatten

Justering, besiktning och érlig funktionskontroll av fjarrvirmeanldggningen har utforts enligt géllande
avtal med Fortum. Avldsningar av métarna i alla fastigheter har utforts av Techem. Avlésningsunderlaget
haller pa att sammanstillas och redovisas i samband med kommande kvartalsfaktura.

Hemsidan, Boappa och anslagstavlor
Hemsidan har under é&ret kontinuerligt uppdaterats och snyggats till med fler bilder samt delar av
informationen har dversatts till engelska.

Foreningens kommunikations-app Boappa har anvénts for att snabbt fa ut info till medlemmarna. Om du
inte vill ha Boappa i telefonen sa gar det att fa info 1 din e-postlada.

Arhusnytt med information som ror samfilligheten har givits ut tta gnger och delats ut till alla boende.
Vidare har Arhusnytt satts upp pa samtliga anslagstavlor och lagts ut p4 Hemsidan.
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TV och IT
ComHem har underhéllsansvar for foreningens koaxialnét och de ska erbjuda basutbud med
abonnemangsfria TV kanaler (SVT, TV 4 till TV 8).

Manga i féreningen har varit med i Gruppavtalet med ComHem, som styrelsen frivilligt atagit sig att
samordna. Avtalet 16pte ut juni 2020. Styrelsen atog sig inte léingre denna samordning dé det baserat pé
anldggningsbeslutet som bestimmer vad som ligger inom foreningens mandat, inte kan vara styrelsens

uppgift.

Hosten 2019 bildade ndgra medlemmar en arbetsgrupp for att utreda mdjligheten till ett gruppavtal
genom en oberoende ekonomisk forening, utan styrelsens engagemang men i samarbete med
samfillighetsforeningen. Den Arhus Digital ekonomiska foreningen bildades frén 1/6 2020 och
husédgarna kunde ans6ka om medlemskap och faktureringen av tjansterna startade 1/7 2020.

Sophantering

Kostnaden for sophanteringen halverades mellan 2017 - 2018 tack vare sorteringen av matavfall i
biomolokerna. Tyvérr har sophanteringen inte fungerat tillfredsstdllande under 2019, och inte heller 2020
eftersom kostnader har stigit ytterligare. Skrép som ska till atervinningstationen (glas, papper) har kastats
i sopcontainrarna dé blir vara sopor tyngre och vi far betala mer for sophdmtningen.

Dessutom har det upprepade ganger stillts soppésar, sickar och bilbatteri pd marken utanfor
sopcontainrarna. Tydliga anslag har satts upp pé samtliga containers om vad som géller.

Anticimex

Avtal har tecknats med Anticimex och réattfallor har placerats ut i garagen.

Det ér viktigt att inte l1dmna kvar skrdp i garagen eller forvara saker pa golvet.

Viktigt dven att man inte ldmnar kvar sopor pa marken utanfor "Molokerna" Sopcontainrarna.

Belysning

Som en sékerhetshdjande atgérd var det under 2020 planerat att befintliga armatur pa de befintliga
stolparna ska bytas mot nya, energisnélare lampor och armaturer som ger béttre belysning. Nagra
modeller har testats och beslut har fattats om vilken modell som ska bestéllas.

Under 2021 kommer den nya belysningen att monteras.

Juridiska atgérder
Styrelsen anvénde sig av en juridisk rddgivare for att bista i att driva in alla medlemsavgifter och att
overklaga beslut av kronofogden i tingsrétt och hovratt. Detta kommer att fortsdtta under 2021.

Slutord
Arhus Samfillighetsforening blev 40 ar i 2020 och ir fortfarande ett riktigt bra kvarter att bo i. Att fira
detta 2020 gick inte, men d& maste det bli av under 2021!

Styrelsen kommer att fortsétta att hilla igdng aktiva konversationer om hur vi kan underhalla och
forbattra vara gemensamma tillgdngar (garage, ledningar, kulvertar, undercentral, gronytor, lekplatser,
gangvigar samt coaxialnétet) men ocksd om hur féreningen kan bidra till en bra social boendemiljo hér
pa Arhusgatan. Vi anviinder "Boappa” for detta, men uppmanar ocksa alla att hora av sig via E-mejl,
telefon eller personligen nér kontoret dr 6ppet. Naturligtvis blir det bara béttre om medlemmar kan hitta
tid for att hjélpa till pa stiddagar eller vara med i arbetsgrupper nir det behdvs.

Nir det géller det sista: ett stort tack arbetsgruppen som reder ut alla optioner som finns for att forbéttra
internet infrastrukturen i samfalligheten. Och ett stort tack till Ingemar, Helene, Johan och Mats som
bildade 'Arhus digital ekonomisk forening' som dvertog det formanliga gruppavtalet for bredband, TV
och telefoni fran samfillighetsforeningen. Deras arbete (tro mig, de spenderade mycket tid och energi)
sparar oss alla flera tusenlappar per ér!
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Till slut ett stort tack till alla styrelsemedlemmar som spenderar mycket tid for att hélla igang
samfalligheten, nagonting som man kanske inte sa ofta tinker pa nir man tar ett glas vatten, parkerar
bilen i garage, ler nir barnen har kul pé rutschkanan eller gar pé en gangvig som verkar vara lite ljusare
an for en vecka sedan.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstdmma 26 mars 2020 haft foljande sammanséttning:
Ordforande Pieter Wezeman, Arhusgatan 86

Ledamot Constantin Vencu, Arhusgatan 79

Ledamot Kristina Labanino, Arhusgatan 22 t.o.m 31/3
Ledamot Jost Beerman, Arhusgatan 109  t.o.m 30/9
Ledamot Birgitta Berggren, Arhusgatan 167

Ledamot Tommy Berggren, Arhusgatan 167

Ledamot Sinikka Honkala, Arhusgatan 187

Ledamot Lilian Brissman, Arhusgatan 131

Ledamot Ashwani Rathee, Arhusgatan 101

Suppleant Pablo Cassano, Arhusgatan 39

Suppleant Nitish Chowdhury, Arhusgatran 245
Suppleant Asma Zahid, Arhusgatan 209

Suppleant Bjorn Gustafsson, Arhusgatan 131

Suppleant Ingemar Myhrberg, Arhusgatan 98

Styrelsen har under éret haft 14 protokollférda sammantréden.

Revisor Jack Jonsson, Arhusgatan 227

Revisor Marzieh Molazem-Hosseini, Arhusgatan 24
Suppleant Alazar Hagos, Arhusgatan 231

Suppleant Michael Ojermo, Arhusgatan 36
Valberedning Johan Gauding, Arhusgatan 225

Visentliga héindelser under rikenskapsdret

Styrelsen har anlitat ett foretag for besiktning av taken till tva av foreningens garage.
Béda taken é&r i stort behov av underhall och reparation vilket kommer att bli vildigt kostsamt.

Styrelsen har planerat en avgiftshojning for 2021.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2020 2019
Nettoomséttning 5353 5518
Resultat efter finansiella poster 93 143
Soliditet (%) 36,4 36,7
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinidra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foresléar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

arets vinst 93014

disponeras sa att

Avsittning till fond 90 189
i ny rdkning overfores 2 825
93 014

Foreningens resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med
tilldggsupplysningar.
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Resultatrakning

Rorelseintiikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintiikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finanisella poster
Rénteintakter

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Arets resultat

Not

2020-01-01
-2020-12-31

5352575
59210
5411 785

-3 880 347
-211 338
-236 740
-882 460

-5210 885

200 900

2817

-110 703

-107 886

93 014

93 014
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2019-01-01
-2019-12-31

5517993
13 491
5531 484

-3 879 035
-307 260
-181 445
-905 488

-5273 228

258 256

3592
-118 449
-114 857

143 399

-143 399
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgingar

Byggnad 6
Maskiner och andra tekniska anldggningar 7
Summa materiella anlidggningstillgingar

Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 8
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

2020-12-31

9399 947
308 784
9708 731

72 614
1331711
131 443
1535768

2554513

2554 513

4 090 281

13799 012

8(13)

2019-12-31

9939 947
651 244
10 591 191

58 967
0

214 443
273 410

2573176
2573176
2 846 586

13 437 777
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Arets resultat
Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

2020-12-31

4925072
4925072

93014
93 014

5018 086

6 254 555
6 254 555

480 000
675

349 139
351

1 696 206
2526 371

13 799 012
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2019-12-31

4925072
4925072

4925072

7214 555
7 214 555

0

1200
325266
298

971 386
1298 150

13 437 777
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Noter

Allméiinna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning.

Anliggningstillgingar
Avskrivning sker linjart 6ver den forvéntade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvérde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Fjéarrvérmecentral 10 %
Sekundérkulvert 10 %
Gardsbetjanter 25%
Garageportar 10 %
Lekplatser 5%
Biomolok 5%
Avloppsrensning 5%
Renovering grona garaget 25%
Renovering roda garaget 25%
Renovering gula garaget 25%
Not 2 Nettomséttning
2020 2019
Samfillighetsavgifter 4967 900 4965 920
Hyresintékter, p-plats 234 096 222 023
Arrende mark 2 400 2 000
Bredband 148 179 328 050
5352 575 5517993
Not 3 Driftskostnader
2020 2019
Tradgardsskotsel 225 337 0
Snoéréjning/sandning 26 135 65 095
Serviceavtal 128 599 115614
Besiktningar 16 376 0
Reparationer 70277 65475
Planderade underhall 370 356 562 542
El 169 556 164 190
Fjéarrvérme 1950 926 2004 862
Vatten 450 976 429 576
Avfallshantering 164 311 143 631
Bredband 247 784 328 050
Forbrukningsinventarier 43 664 0
Forbrukningsmaterial 16 050 0

3 880 347 3 879 035
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Forsékring

Datorkommunikation

Porto

Foreningsgemensamma kostnader
Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Konsultarvoden

Juridisk konsultation

Ovriga poster

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Ovriga arvoden
Revisionsarvode
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgidende redovisat virde

2020

22 048
2610
297
3632
46 437
6 160
25533
72 500
32120
211 337

2020

123 600
50325
6 000
56 815
236 740

2020-12-31

13 297 206
13 297 206

-3357259
-540 000
-3 897 259

9 399 947
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2019

21 099
9505

0

0

0

7030
34979
183 100
51547
307 260

2019

137 700
11 675
0
32070
181 445

2019-12-31

13 297 206
13 297 206

-2 817 259
-540 000
-3 357259

9939 947
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Not 7 Maskiner och andra tekniska anliggningar

Ingéende anskaffningsvérden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgidende redovisat virde

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Techem

Ekonomisk forvaltning

Com Hem

Ovriga forutbetalda kostnader

Not 9 Skulder till kreditinstitut

Réntesats
Langivare %
Stadshypotek 1,49
Stadshypotek 1,68
Stadshypotek 1,68

Kortfristig del av langfristig
skuld

Datum for
rinteindring
2021-10-30
2022-06-30
2022-12-01

2020-12-31

3927474
3927 474

-3276 230
-342 460
-3 618 690

308 784

2020-12-31

86 570
24 688
3788
16 397
131 443
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2019-12-31

3927474
3927 474

-2 910 742
-365 488
-3276 230

651 244

2019-12-31

80 781
0

110 600
23 062
214 443

Lanebelopp
2020-12-31
3531192

1 666 963

1 536 400

6 734 555

480 000

Lanebelopp
2019-12-31
3699 192

1 822 963

1 692 400

7 214 555
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Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna styrelsearvoden + 6vriga arvoden
Beréknat arvode for revision

Beridknade upplupna sociala avgifter
Forutbetalda avgifter

Fastighetsel

Fjarrvirme

Vatten och avlopp

Avfall

Ovriga upplupna kostnader

Vinterunderhall 2020

Kista0/ /032021,

Pietel Wezeman

Ditguth M/ '

Birgitta Berggren

Sinikka Honkala

-f\
\
: W@}

Ashwani Rathee

Var revisionsberittelse har limnats ‘?z’ ﬁ'&ZOZI

Jack Jons€on
Revisor

2020-12-31

174 825
6 000

56 815

1 090 053
18 478
253 726
38 069
36 744
6167
15328
1696 205

; P =
Cnne— —

Constantin Vencu

;%741:"7 ﬂ?%/%“"/’”«/

Tommy Berggren
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2019-12-31

149 375
0
32072
413 000
10410
259 811
71 776
37528
-2586
0

971 386

&Z,éh%f——

Lilian Brissman

Marzieh Molazem-Hosseini
Revisor



Bilaga 2: Kompletterande upplysningar till Arsredovisning

Avskrivningsobjekt 2020

Objekt Investeringskostnad | Avskrivningstid Aterstar
Fjarrvarmecentral 2011 447 500 10 1
Renovering Grona garaget 4 065 723 25 17
Renovering Gula garaget 4079 306 25 18
Renovering Roda garaget 5152177 25 18
Rorarbeten i sekundarkulvert 486 475 10 4
Biomolok 274 496 5 2
Avloppsrensning Arhusgatan 96 - 112 263 313 5 2
Lekplatser 287 514 5 2
Garageportar o handsidndare 572 271 10 7

Avgifter for samfillighetens allminna kostnader 2020

For 2020 sker debitering av avlasta matvarden fran Techem Sverige AB att utgora underlag
for slutlig debitering av varme, varmvatten samt kallvatten. Techem har i sin avrakning delat

upp de fasta kostnaderna for varme och vatten pa 174 hushall samt férdelat ut de rorliga

kostnaderna for HT1/HT2 och HT3 pa 174 hushall. De rorliga forlusterna for vatten och

varme som uppstatt férdelas ocksa ut pa 174 hushall.
2 558 618 kr (2019: 2 531 485 kr) fordelat pa 174 andelsagare = 14 705 kr (2019: 14 549 kr) per

andelsagare.

Hushallens forbrukning

Total férbrukning, levererat fran Fortum Varme och Stockholms Vatten.

Ar Virme, MWh Vatten kbm

2013 2523 23753

2014 2376 25008

2015 2321 23475

2016 2378 25 820

2017 2392 24 372

2018 2332 23288

2019 2381 23 289

2020 2240 23288

Priser: 2018 2019 2020

Varme, kr/kWh 0,555038 0,607377 0,609318
Varmvatten kr/kbm 23,0391 | 42,152448 42,277728
Kallvatten kr/kbm 6,90 6,915709 6,938792




Bilaga 3: Revisorernas berittelse

Revisionsberittelse fér Arhus samfillighet 2020

Till &rsstimman Arhus samféllighetsforening. Org.nr 716418-2995

Undertecknade valda revisorer har granskat styrelsens forvaltning, rakenskaper och
arsredovisning fér verksamhetsaret 2020-01-01—2020-12-31.
Det ar styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och férvaltningen.

Under revisionen har icke framkommit anledning till anmérkning
betrdffande samféllighetens bokforing eller drsredovisning.

Jag tillstyrker att arsstimman faststéller resultat och balansrakning och att styrelsens
ledaméter beviljas ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Kista 2021-02-24

ol 1ty

Marzieh Molazem H6sseini
Revisor

Jack Jonsson
Revisor
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