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Kallelse till ordinarie stämma för Århus 
samfällighetsförening 
 
Tid Lördagen den 27 mars klockan 10.30  
Plats Utomhus framför kontoret Århusgatan 169 eller delta i stämman 

digitalt via Zoom.  
Alla andelsägare/medlemmar i Århus samfällighetsförening 
inbjuds att delta.   

 
 
På grund av pandemin som fortfarande pågår kan vi inte använda den vanliga lokalen till 
stämman. Kom inte till mötet om du tillhör en riskgrupp, har minsta sjukdomssymptom eller 
varit i kontakt med någon som är Coronasmittad. 
Du kan fortfarande vara med och rösta på två andra sätt. 

• Skicka ombud, som ska ha din skriftliga fullmakt 
• Genom din dator och programmet Zoom (bra instruktioner finns t.ex. på 

http://utmaning.smartamaten.se/hur-du-anvander-zoom/ ). Vill ni vara med genom 
zoom, skicka då ett e-mail till info@arhus.org senast Fredag 26 mars 

• Möteslänken skickas till alla som har anmält sig senast 26 mars kl: 20:00.  

Frågor? Skicka dem genom Boappa eller till info@arhus.org 
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Dagordning 
OBS! Underlag till punkterna 8 och 11 kommer att finnas tillgängliga på föreningens hemsida 
www.arhus.org samt på anslagstavlorna i hobby- och tvätt -lokalerna senast fredag den 12 
mars 2021. Underlaget kommer även att delas ut i brevlådorna med undantag av punkt 13.  
 

1.  Stämman öppnas 
2.  Fastställande av dagordning 
3.  Frågan om stämman är behörigen sammankallad  
4.  Val av ordförande för stämman 
5.  Val av sekreterare för stämman  
6. Val av två justeringsmän, tillika rösträknare  
7.  Fastställande av röstlängd 
8.  Styrelsens berättelse (se Årsredovisning 2020) Bilaga 1 och 2 
      Revisorernas berättelse Bilaga 3 
9.  Beslut om fastställande av resultat och balansräkning för 2020 (se 
      Årsredovisning 2020) Bilaga 1 
10. Fråga om ansvarsfrihet för styrelsen 
11. Beslut om arvoden 2021 
12. Godkännande av inkomst- och utgiftsstat för perioden  
     1 april 2021 - 31 mars 2022 (Budget 2021) 
13. Fastställande av debiteringslängd för perioden  
     1 april 2021 - 31 mars 2022.  
14. Val av ordförande för två år 
15. Val av ordinarie styrelseledamöter för två år 
16. Val av suppleanter till styrelsen för ett år 
17. Val av revisorssuppleanter för ett år  
18. Val av valberedning 
19. Motioner 
20. Övriga frågor 
21 Avtackning    
22 Meddelande om plats där stämmoprotokollet ska finnas tillgängligt  
23 Stämman avslutas 
Bilagor: Bilaga 1: Årsredovisning, Bilaga 2: Revisorernas berättelse, Bilaga 3: Kompletterande 

upplysningar till Årsredovisning 
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11) Beslut om arvoden 2021    
    
 2021 2020 2019 
1. Arvoden till funktionärer i styrelsen       
Ordförande 28 800 28 800 28 800 
Vice ordförande 8 400 8 400 8 400 
Sekreterare 13 200 13 200 13 200 
Ekonomisk förvaltning (Kassör) 21 000 42 000 42 000 
Delsumma 71 400 92 400 92 400 
        
2. Övriga fasta arvoden       
Mark o Grönska inkl. lekplatser 4 800 4 800 4 800 
Reparationer, samordning 3 600 3 600 3 600 
Avläsning mätare 3 600 3 600 3 600 
Hobby/tvätt 9 600 9 600 9 600 
Parkering, garage 3 000 3 000 3 000 
Handsändare, portar 3 600 0 0 
Sopanläggning molok 1 800 1 800 1 800 
Information till nyinflyttade 1 800 1 800 1 800 
Nycklar 600 600 600 
Hemsida 3 000 3 000 3 000 
Århus Nytt 2 400 2 400 2 400 
Grannsamverkan 1 800 1 800 1 800 
El, belysning 3 600 3 600 3 600 
Undercentral 3 600 3 600 3 600 
Delsumma 46 800 43 200 43 200 

    
3. Övriga fasta arvoden       
Revisor 2*3000 6 000 6 000 6 000 
Valberedning 3*600 1 800 1 800 1 800 
Delsumma 7 800 7 800 7 800 

    
4. Arvode extra utfört arbete 30 000 50 000 45 000 
        
Summa arvoden 156 000 193 400 188 400 
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12) Godkännande av inkomst- och utgiftsstat för perioden 1 april 2021 - 31 mars 2022 

             

                

      

Budget 
2021 04 01 
t.o.m. 
2022 03 31  

Utfall 2020 
 
 

Budget 
 2020 

 

Utfall 
2019 

 
RÖRELSENS INTÄKTER           
Nettoomsättning      Belopp i kr    
Hyresintäkter           
Samfällighetsavgift      5 343 772 4 967 900 4 960 520 4 965 920 
Hyresintäkter, p-plats ej moms      200 000 234 096 220 000 222 023 
Arrende mark      2 400 2 400 2 400 2 000 
Summa hyresintäkter      5 546 172 5 204 396 5 182 920 5 189 943 
        

Övriga rörelseintäkter           
Uppvärmning, ej moms      0 22 602  -9 788 
Tvätt avgifter      15 000 18 139 15 000 17 729 
Gemensamhetslokal      5 000 2 250 6 000 5 550 
ComHem/Bredband     148 179  328 050 
Räntor     2 816 2 000 3 592 
Avs/återf. Underhålls o förnyelsef.     338 680 -54 683 

Övr. ej momspliktiga ers. och intäkt   0 16 220   
Summa övriga rörelseintäkter      20 000 210 206 361 680 290 450 
            
Summa nettoomsättning      5 566 172 5 414 602 5 544 600 5 480 393 
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RÖRELSENS KOSTNADER      

    

Budget 
2021-04-
2022-03 Utfall 2020 

Budget 
2020 Utfall 2019 

Kostnader för fastighetsförvaltning        
Reparationer och underhåll        
Reparationer   -200 000 -51 407 -2 000 -455 
Reparation tvättstuga   0 -6 964 0 0 
Reparation VA   0 -13 306 0 0 
Rep planteringar, träd/buskar   0 0 0 0 
Rep. Av Garage och p-platser  0 1 400 0 0 
Underhåll av gem. utrymmen   0 0 -20 000 -0 
Underhåll tvättstuga   0 0 -20 000 -149  
Underhåll av installationer   0 -7 921 -32 000 -22 860 
Underhåll värme   0 0 -10 000 -6 376 
Underhåll el   0 -21 585 0 0 
Underhåll av markytor   -250 000 -127 461 -400 000 -360 521 
Planteringar, träd o buskar  0 -2 370 -115 000 -65 020 
Underhåll av lekytor   0 -177 125 -70 000 -74 887 
Underhåll av garage och p-platser   0 -33 894 -75 000 -72 351 
Summa reparationer och underhåll   -450 000 -440 633 -744 000 -602 619 
      
Driftkostnader        
Trädgårdsskötsel grundavtal   -205 000 -203 956 0 0 
Trädgårdsskötsel extra deb.   0 -21 381 0 0 
Snöröjning/sandning   -70 000 -26 135 -100 000 -65 095 
Serviceavtal (Techem)   -115 000 -112 374 -120 000 -115 614 
Portar besiktning  0 -7 688 0 0 
Serviceavtal portar   --10 000 -16 225 0 0 
Besiktningskostnader   0 -8 688 0 0 
Fastighetsel   -175 000 -169 556 -240 000 -189 588 
Fjärrvärme   -2 000 000 -1 950 926 -2 075 000 -2 004 862 
Vatten- och avlopp   -455 000 -450 976 -440 000 -429 576 
Avfallshantering   -160 000 -152 274 -150 000 -143 631 
Rengöring av sopkärl   0 -12 037 0 0 
Bredband   -20 000 -247 784 0 -328 050 
Förbrukningsinventarier   0 -43 664 0 0 
Förbrukningsmaterial   -15 000 -16 050 0 0 
Summa driftskostnader   -3 225 000 -3 439 714 -3 125 000 -3 276 416 
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Budget 
2021-04-
2022-03 Utfall 2020 

Budget 
2020 Utfall 2019 

Adminstrationskostnader      
Inkasso- och KFM-avgifter   -0 -1140 0 0 
Datorkommunikation   -10 000 -2 610 -10 000 -9 505 
Hemsida  0 0 0 0 
Postbefordran  0 -297 0 0 
Företags-/ansvarsförsäkringar   -25 000 -22 048 -25 000 -21 099 
Styrelsearvode   -120 000 -123 600 -135 600 -137 700 
Övriga arvoden   -50 000 -50 325 -30 000 -11 675 
Revisorsarvode intern revisor  -6 000 -6 000 0 0 
Föreningsgemensamma aktivitet.   -30 000 -3 632 -50 000 0 

Ek förvaltning grundavtal   -99 000 -46 437 
 

0 0 
Övriga förvaltningskostnader   -40 000 -28 412 -50 000 -51 547 
Konsultarvoden   -5 000 -25 533 -30 000 -34 979 
Bankkostnader   -8 000 -6 161 -10 000 -7 030 
Juridisk konsultation    -100 000 -72 500 -190 000 -183 100 
Övr.ext kostnader, ej avdrag   0 0 -2 000 0 
Lämnade bidrag och gåvor   -2 000 -2 568 0 0 
Summa administrationskostnader   -495 000 -391 263 -532 600 -456 635 
      
Personalkostnader        
Sociala avgifter på arvoden   -40 000 -56 815 -40 000 -32 070 
Summa personalkostnader   -40 000 -56 815 -40 000 -32 070 
      
Summa kostnader fastighetsförvaltning   -4 210 000 -4 328 425 -4 441 600 -4 367 740 
      
Avskrivningar        
Avskrivningar garage   -592 000 -540 000 -540 000 -540 000 
Avskrivning mask/tekn.anläggn   -365 000 -342 460 -365 000 -365 488 
Summa avskrivningar   -957 000 -882 460 -905 000 -905 488 
      
Räntekostnader      
Räntekostn för fastighetslån  -102 000 -110 703 -108 000 -118 369 
Dröjsmålsräntor på lev. skulder  0 0 0 -80 
Räntekostn ej avdragsgilla   0 0 0 0 
Summa räntekostnader   -102 000 -110 703 -108 000 -118 449 
Överf. Ny räkning  -27 172 -2 825 0 0 
Avsättning till yttre fond   -270 000 -90 189 -90 000 -88 716 
Totalt   -5 566 172 -5 414 602 -5 544 600 -5 480 393 
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Avskrivningsobjekt 2021 

     
Objekt Investeringskostnad Avskrivningstid Återstår 
Fjärrvärmecentral 2011 447 500 10 0 
Renovering Gröna garaget 4 065 723 25 16 
Renovering Gula garaget 4 079 306 25 17 
Renovering Röda garaget 5 152 177 25 17 
Rörarbeten i sekundärkulvert 486 475 10 3 
Biomolok 274 496 5 1 
Avloppsrensning Århusgatan 96 - 112 263 313 5 1 
Lekplatser 287 514 5 1 
Garageportar o handsändare 572 271 10 6 

 

  
Planerad investering 2021  
  tkr 
Byte av underlagspapp och takpannor gula garaget 1300 

Brandlarm o släckare i garagen 50 

1.st bommar 40 

Förbättrad gatubelysning 150 

Ny stor tvättmaskin 80 

Totalt planerad investering 2021 1620 
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13) Fastställande av debiteringslängd för perioden 1 april 2021 till 31 mars 2022 
Avgiftshöjning 
Den senaste höjningen av kvartalsavgifter genomfördes 2014-05-01 med (540 kr + 2%). Då vi nu ser 
framför oss stora kostnader med investeringar för att åtgärda garagetaken på Gula och Röda garaget 
är förslaget att i ett första steg höja kvartalsavgiften med 400 kr + 2% ifrån 2021-04-01. 
Då fakturan för perioden 1 april – 30 juni skickas ut före vårt årsmöte väljer vi att fakturera den 
gamla kvartalsavgiften på den fakturan. Mellanskillnaden mellan nya och gamla kvartalsavgiften 
kommer då att debiteras på fakturan med förfallodatum 2021-06-30. 

 
Nya avgifter baserad på debiteringslängd för 1 april 2021 till 31 mars 2022 med 
höjning 400 kr + 2 % 

 

     Kvartalsavgifter    

Hustyp 
Antal 

fastigheter Nuvarande Ny Höjning 
Ny 
Årsavgift 

Total årsavgift  
per hustyp 

400 14 6540 7079 539 28 316 396 424 
101/401 9 6440 6977 537 27 908 251 172 

403 30 7010 7558 548 30 232 906 960 
109 35 6990 7538 548 30 152 1 055 320 
404 14 7220 7772 552 31 088 435 232 
405 14 7380 7936 556 31 744 444 416 
110 31 7280 7834 554 31 336 971 416 

112/113 25 7700 8262 562 33 048 826 200 
Sv.bost 2 6540 7079 539 28 316 56 632 

Totalt 174     5 343 772 
 
Tabellen visar inte den faktiska debiteringslängden. Styrelsens förslag till debiteringslängd för  
1 april 2021 till 31 mars 2022, utvisande det belopp som skall uttaxeras, vad som belöper på varje 
medlem och när betalning skall ske, som stämman skall godkänna, kan enbart ses på styrelsekontoret 
på begäran från föreningsmedlem då det innehåller personuppgifter om våra medlemmar. Detta 
p.g.a. GDPR och i enlighet med föreningens stadgar. 
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Valberedningens förslag 
 
14. Val av ledamot och styrelseordförande 
Ordförande Ashwani Rathee Århusgatan 101  2 år 
Valberedningen föreslår att stämman väljer om Ashwani Rathee till 2 år som styrelseledamot 
 och som ordförande under samma period 
 
15. Val av ordinarie styrelseledamöter 
Ord ledamot Björn Gustafsson Århusgatan 131  2 år 
Ord ledamot Johan Gauding Århusgatan 225  2 år  
Ord ledamot Birgitta Berggren Århusgatan 167  2 år 
Ord ledamot Nitish Chowdhury  Århusgatan 245  2 år 
 
16. Val av suppleanter till styrelsen 
Suppleant Tommy Bäckman Århusgatan 113  1 år 
Suppleant Bengt Mathiessen  Århusgatan 191  1 år 
Suppleant Anne Ilonen  Århusgatan 105  1 år 
Suppleant Pieter Wezeman Århusgatan 86   1 år 
Suppleant Asma Zahid  Århusgatan 209  1 år 
 
17. Val av revisorssuppleanter 
Revisor suppl. Mikael Öjermo Århusgatan 36   1 år 
Revisor suppl. Alazar Hagos  Århusgatan 231  1 år 
 
18. Val av valberedning 
Helen Ala-Kojola  Århusgatan 89   1 år 
Jennifer Gerdland  Århusgatan 205  1 år 
 
Förutom de som valberedningen föreslår har David Shinki anmält intresse att arbeta i styrelsen. 
 
19. Motioner 
Lars Hansson föreslår inköp av ny matt tvättmaskin placeras lämpligen i tvättstugan vid 
styrelselokalen. Styrelsen har planerat för ett inköp som ligger i budget. 
 
20. Övriga frågor 
Arbetsgruppen för fiber kommer kort presentera möjliga framtida alternativ. 
 
 
 
 



Bilaga 1 
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Styrelsen för Århus Samfällighetsförening, med säte i Kista, får härmed avge årsredovisning för 
räkenskapsåret 2020. Uppgifter inom parentes avser föregående år. 

 
Årsredovisningen är upprättad i svenska kronor, SEK. 

 
 

Förvaltningsberättelse 
 

Verksamheten 
 

Allmänt om verksamheten 
 

Styrelsen 
Under verksamhetsåret har styrelsen haft 14 protokollförda sammanträden. Protokoll från styrelsemöten 
har delats ut till styrelsemedlemmarna, revisorerna, samt besluten har lagts ut på föreningens hemsida 
(www.arhus.org). 

På grund av pandemin har kontoret inte varit öppet alla helgfria måndagar mellan kl. 19.30 - 20.00, men 
under största delen av året en gång varannan vecka. Detta verkar inte ha lett till stora problem med 
påfyllning av Cash-korten till tvättstugorna och övrig kontakt med styrelsen. 

 
Ekonomi 
Flera orsaker (pandemin, kassörsbyte, förändringar i debiteringslängden och slutet av samfällighetens 
ansvar till gruppavtalet med ComHem) ledde till att det blev en del problem med medlemsavgifter och 
fakturor. För att säkerställa en korrekt och oavbruten ekonomisk förvaltning bestämde föreningen att 
teckna ett avtal med Fastum om detta, som började gälla 1 oktober 2020. 

 
Kassörens rapport 
2020 har varit ett turbulent år vad gäller arbetet i föreningen. Nu har vi gått vidare och ser fram emot ett 
nytt skede där Fastum tar hand om den ekonomiska förvaltningen. Det har inte varit helt smärtfritt utan 
medfört mycket extra kontroller och rättelser. Hoppas dock att framtiden blir lättare. 
Det har varit ett stort jobb med övergången till Fastum. Kopiering av 2019:s årsbokslut, fakturor för 
2020 samt samtliga inbetalningsavier från våra medlemmar. Det har även varit en stor utmaning att få 
många medlemmar att betala sina avgifter under 2020. I flera fall har vi i styrelsen varit tvungna att 
sammanställa fakturor för helåret för att lyckas med förståelsen. Alla i föreningen har ett ansvar att 
betala sina fakturor gällande medlemsavgiften i tid och därmed bidra till att ekonomin går ihop. 
Debiteringslängden bestämmer när medlemsavgiften ska betalas och hur stor den är. 

 
Samtliga husägare i Århus är automatiskt medlemmar i Samfälligheten. Det är alla husägare i Århus som 
betalar för driften av de gemensamma anläggningarna och förbrukningen av värme och vatten. Den som 
inte betalar lägger därmed bördan på sina grannar samt ökar kostnaderna genom anlitande av juristhjälp 
vid processer med kronofogde och domstolsförhandlingar. 
Det är också väldigt viktigt att alla medlemmar följer de avtal som skrivits under gällande handsändare 
och garagenycklar. Detta är speciellt viktigt när fastigheten byter ägare. Gamla ägarna lämnar nyckel och 
handsändare till styrelsen och nya ägarna kvitterar ut dessa och skriver under avtal vid besök hos 
styrelsen. 

 
Viktigt är också att blanketten Ägarbyte/Ägarförändring fylls i vid försäljningstillfället av fastigheten så 
att ägarregistret kan uppdateras. 
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Grannsamverkan mot brott 
Kontakt har tagits med polisen vid några tillfällen under året för att få en kontaktyta med dem i vårt 
arbete med grannsamverkan mot brott. Svårigheter har funnits med anledning av polisens 
omorganisation och flytt till nya polishuset i Rinkeby. Några styrelsemedlemmar och boende deltog i ett 
informationsmöte som polisen i Rinkeby bjöd in till under hösten 2020. Minnesanteckningar från detta 
möte lades ut på Hemsidan. I samband med Århusnytt nummer 7 delades även ett informationsblad ut 
från Polisens hemsida med viktiga råd hur man kan skydda sig från bedragare, åtgärder för att förhindra 
inbrott mm. Arbetet med grannsamverkan mot brott kommer att fortsätta under 2021. 

 
Säkerhetshöjande åtgärder har vidtagits vid förråden nära gula garaget där några incidenter inträffat. Ett 
plank har tagits ned för att få mer insyn till platsen utanför förråden, bänk och bord har tagits bort och 
nedklippning av buskar har gjorts. Alla boende har även uppmanats att klippa ned häckar och buskar vid 
sina hus så att det går att se över dessa och därmed också själva kunna vara observanta på vad som sker i 
området och larma vid behov. 

 
Parkering 
Avtalet med Parkeringsservice Svenska AB, kallad P-service, har fungerat bra. Vi har hyrt ut våra 10 
gästparkeringsplatser bakom röda garaget. 
Antalet uthyrda parkeringsplatser vid årsskiftet var 30. 

 
Mark och grönska samt städdagarna 
Inom område grönska har rundvandring gjorts med entreprenören under vår och höst för att bedöma 
behov av åtgärder. Under höstens rundvandring gjordes bedömningen att flera av föreningens träd 
behöver beskäras och glesas ut i trädkronorna. Detta arbete kommer att ske under tidig vår 2021. Några 
extra beställningar har gjorts under året som rört delvis ny plantering utanför gröna garaget mot 
Århusgatan, säkerhetshöjande åtgärd med nedklippning av buskar vid förråden nära gula garaget, ny 
plantering utanför förråden vid infarterna Århusgatan 171 samt 181. 

Under våren genomfördes ingen gemensam städdag p.g.a rådande pandemi. Container var beställd till en 
viss dag vilket innebar att de boende kunde städa valfri dag och slänga samlat trädgårdsavfall i 
containern denna dag. Tyvärr slängdes många plastsäckar med diverse innehåll bakom gröna garaget. 
Detta medförde extra arbete för styrelsen samt extra kostnader för föreningen. Säckarna gicks igenom 
och skräpet som skulle till återvinningscentralen packades samt kördes dit. Vidare lastades och slängdes 
det som skulle till containern. 

 
Under hösten var det en gemensam städdag där allt gick planenligt. Efter genomförd städdag var det en 
coronasäker servering utanför HT 3. 

 
Lekplatser 
En ny lekställning vid kontoret monterades och andra ställningar renoverades. En säkerhetsbesiktning 
ska utföras under 2021. Målning av vissa lekställningar är planerade under 2021. Lekplatser är en viktig 
del av våra gemensamma tillgångar och bidrar väsentligt till god image av vårt område. 

 
Hobby- och tvättlokaler 
Nya möbler har köpts till HT 58. Styrelsen har valt att inte investera mer i hobbylokalerna 2020 för att 
begränsa utgifterna under pandemiåret, när hobbylokalerna ändå inte kunde användas för fest och andra 
sammankomster. 

 
Det har fungerat bra med våra ordningsregler i tvättstugor samt hobbylokalerna. Söderkyl har endast 
utfört en reparation på tvättmaskinen i 58:an, och därmed har vi klarat oss bra från större utgifter. 
Enklare fel som uppstått har åtgärdats i egen regi, likaså löpande underhåll som viss rengöring, byte av 
mangelduk mm. 
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Garagen, garageportar 
Som en ytterligare säkerhetsåtgärd har låsen till sidodörrarna i samtliga garage bytts ut. Det är nu olika 
nycklar till varje garage och nyckel går bara till det garage där husägaren har sin parkeringsplats. 
Nyckeln är inte kopieringsbar. Till bommar, sopbehållare och HT lokalerna behölls den tidigare nyckeln. 
Husägarna har kvitterat ut en ny garagenyckel och skriftligt förbundit sig att följa de regler som gäller  
för garagen, nyckel och handsändare. 

 
Under året har våra portar fungerat relativt bra. Gröna nedre har haft problem genom att några bilförare 
har sneddat ut lite för kraftigt och ändrat inställningarna av den infraröda sensorn. Detta ger som resultat 
att porten förblir öppen. Vid ett tillfälle har delar av väggen rasat ut p.g.a. påkörning. Väggen är idag 
uppspikad men kommer att behöva bytas ut till en kostnad på runt 24 000 kr. Normalt skulle denna 
kostnad betalats av bilägarens trafikförsäkring men kommer att drabba föreningen när ingen tar på sig 
ansvaret för händelsen. 
Röda garaget övre porten har till och från haft ett fel med att den inte ville stänga. Felet berodde på ett 
kabelbrott till en av klämlisterna i dörren. 
Alla kan bidra genom att vara aktsam och rapportera till ansvariga när problem uppstår. 

 
Reparation och underhåll 
Löpande underhåll har skett kontinuerligt. 
Några av arbetena som utförts är: 

 
- Utlämnade av nycklar till garage 
- Reparation av lås på bommen 
- Reparation av lås garagen 
- Reparation av panel gröna garaget 
- Demontering av plank vid gula garaget 
- Montering av brevlåda, kontoret 
- Montering av brandsläckare Hobbylokalerna 1-3 
- Reparation av luckorna på molokbehållarna 
- Byte av säkringar, lampor och lysrör 

 
Undercentral, värme och vatten 
Justering, besiktning och årlig funktionskontroll av fjärrvärmeanläggningen har utförts enligt gällande 
avtal med Fortum. Avläsningar av mätarna i alla fastigheter har utförts av Techem. Avläsningsunderlaget 
håller på att sammanställas och redovisas i samband med kommande kvartalsfaktura. 

 
Hemsidan, Boappa och anslagstavlor 
Hemsidan har under året kontinuerligt uppdaterats och snyggats till med fler bilder samt delar av 
informationen har översatts till engelska. 

Föreningens kommunikations-app Boappa har använts för att snabbt få ut info till medlemmarna. Om du 
inte vill ha Boappa i telefonen så går det att få info i din e-postlåda. 

Århusnytt med information som rör samfälligheten har givits ut åtta gånger och delats ut till alla boende. 
Vidare har Århusnytt satts upp på samtliga anslagstavlor och lagts ut på Hemsidan. 
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TV och IT 
ComHem har underhållsansvar för föreningens koaxialnät och de ska erbjuda basutbud med 
abonnemangsfria TV kanaler (SVT, TV 4 till TV 8). 

Många i föreningen har varit med i Gruppavtalet med ComHem, som styrelsen frivilligt åtagit sig att 
samordna. Avtalet löpte ut juni 2020. Styrelsen åtog sig inte längre denna samordning då det baserat på 
anläggningsbeslutet som bestämmer vad som ligger inom föreningens mandat, inte kan vara styrelsens 
uppgift. 

Hösten 2019 bildade några medlemmar en arbetsgrupp för att utreda möjligheten till ett gruppavtal 
genom en oberoende ekonomisk förening, utan styrelsens engagemang men i samarbete med 
samfällighetsföreningen. Den Århus Digital ekonomiska föreningen bildades från 1/6 2020 och 
husägarna kunde ansöka om medlemskap och faktureringen av tjänsterna startade 1/7 2020. 

 
Sophantering 
Kostnaden för sophanteringen halverades mellan 2017 - 2018 tack vare sorteringen av matavfall i 
biomolokerna. Tyvärr har sophanteringen inte fungerat tillfredsställande under 2019, och inte heller 2020 
eftersom kostnader har stigit ytterligare. Skräp som ska till återvinningstationen (glas, papper) har kastats 
i sopcontainrarna då blir våra sopor tyngre och vi får betala mer för sophämtningen. 

Dessutom har det upprepade gånger ställts soppåsar, säckar och bilbatteri på marken utanför 
sopcontainrarna. Tydliga anslag har satts upp på samtliga containers om vad som gäller. 

 
Anticimex 
Avtal har tecknats med Anticimex och råttfällor har placerats ut i garagen.  
Det är viktigt att inte lämna kvar skräp i garagen eller förvara saker på golvet. 
Viktigt även att man inte lämnar kvar sopor på marken utanför "Molokerna" Sopcontainrarna. 

 
Belysning 
Som en säkerhetshöjande åtgärd var det under 2020 planerat att befintliga armatur på de befintliga 
stolparna ska bytas mot nya, energisnålare lampor och armaturer som ger bättre belysning. Några 
modeller har testats och beslut har fattats om vilken modell som ska beställas. 
Under 2021 kommer den nya belysningen att monteras. 

 
Juridiska åtgärder 
Styrelsen använde sig av en juridisk rådgivare för att bistå i att driva in alla medlemsavgifter och att 
överklaga beslut av kronofogden i tingsrätt och hovrätt. Detta kommer att fortsätta under 2021. 

Slutord 
Århus Samfällighetsförening blev 40 år i 2020 och är fortfarande ett riktigt bra kvarter att bo i. Att fira 
detta 2020 gick inte, men då måste det bli av under 2021! 

 
Styrelsen kommer att fortsätta att hålla igång aktiva konversationer om hur vi kan underhålla och 
förbättra våra gemensamma tillgångar (garage, ledningar, kulvertar, undercentral, grönytor, lekplatser, 
gångvägar samt coaxialnätet) men också om hur föreningen kan bidra till en bra social boendemiljö här 
på Århusgatan. Vi använder ”Boappa” för detta, men uppmanar också alla att höra av sig via E-mejl, 
telefon eller personligen när kontoret är öppet. Naturligtvis blir det bara bättre om medlemmar kan hitta 
tid för att hjälpa till på städdagar eller vara med i arbetsgrupper när det behövs. 

 
När det gäller det sista: ett stort tack arbetsgruppen som reder ut alla optioner som finns för att förbättra 
internet infrastrukturen i samfälligheten. Och ett stort tack till Ingemar, Helene, Johan och Mats som 
bildade 'Århus digital ekonomisk förening' som övertog det förmånliga gruppavtalet för bredband, TV 
och telefoni från samfällighetsföreningen. Deras arbete (tro mig, de spenderade mycket tid och energi) 
sparar oss alla flera tusenlappar per år! 
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Till slut ett stort tack till alla styrelsemedlemmar som spenderar mycket tid för att hålla igång 
samfälligheten, någonting som man kanske inte så ofta tänker på när man tar ett glas vatten, parkerar 
bilen i garage, ler när barnen har kul på rutschkanan eller går på en gångväg som verkar vara lite ljusare 
än för en vecka sedan. 

 
Styrelse 
Styrelsen har efter ordinarie föreningsstämma 26 mars 2020 haft följande sammansättning: 

 
Ordförande Pieter Wezeman, Århusgatan 86 
Ledamot Constantin Vencu, Århusgatan 79 
Ledamot Kristina Labanino, Århusgatan 22  t.o.m 31/3 
Ledamot Jost Beerman, Århusgatan 109 t.o.m 30/9 
Ledamot Birgitta Berggren, Århusgatan 167 
Ledamot Tommy Berggren, Århusgatan 167 
Ledamot Sinikka Honkala, Århusgatan 187 
Ledamot Lilian Brissman, Århusgatan 131 
Ledamot Ashwani Rathee, Århusgatan 101 

 
Suppleant Pablo Cassano, Århusgatan 39 
Suppleant Nitish Chowdhury, Århusgatran 245 
Suppleant Asma Zahid, Århusgatan 209 
Suppleant Björn Gustafsson, Århusgatan 131 
Suppleant Ingemar Myhrberg, Århusgatan 98 

Styrelsen har under året haft 14 protokollförda sammanträden. 

Revisor Jack Jonsson, Århusgatan 227 
Revisor Marzieh Molazem-Hosseini, Århusgatan 24 

 
 

Suppleant Alazar Hagos, Århusgatan 231 
Suppleant Michael Öjermo, Århusgatan 36 

 
Valberedning Johan Gauding, Århusgatan 225 

 
 

Väsentliga händelser under räkenskapsåret 
 

Styrelsen har anlitat ett företag för besiktning av taken till två av föreningens garage. 
Båda taken är i stort behov av underhåll och reparation vilket kommer att bli väldigt kostsamt. 

Styrelsen har planerat en avgiftshöjning för 2021. 
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Flerårsöversikt (Tkr) 2020 2019 

Nettoomsättning 5 353 5 518 
Resultat efter finansiella poster 93 143 
Soliditet (%) 36,4 36,7 

 

Nettoomsättning 
Rörelsens huvudintäkter, fakturerade kostnader, sidointäkter samt intäktskorrigeringar. 

 
Resultat efter finansiella poster 
Resultat efter finansiella intäkter och kostnader, men före extraordinära intäkter och kostnader. 

 
Soliditet (%) 
Eget kapital i relation till balansomslutning. 
 
 
Förslag till vinstdisposition 

 

Styrelsen föreslår att till förfogande stående vinstmedel (kronor): 

årets vinst 93 014 

disponeras så att 
Avsättning till fond 

 
90 189 

i ny räkning överföres 2 825 
 93 014 

 
Föreningens resultat och ställning i övrigt framgår av efterföljande resultat- och balansräkning med 
tilläggsupplysningar. 
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Resultaträkning Not 2020-01-01 2019-01-01 

Rörelseintäkter 

 -2020-12-31 -2019-12-31 

Nettoomsättning 2 5 352 575 5 517 993 
Övriga rörelseintäkter  59 210 13 491 
Summa rörelseintäkter  5 411 785 5 531 484 

Rörelsekostnader 
Driftskostnader 

 

3 

 

-3 880 347 

 

-3 879 035 
Övriga externa kostnader 4 -211 338 -307 260 
Personalkostnader 5 -236 740 -181 445 
Avskrivningar  -882 460 -905 488 
Summa rörelsekostnader  -5 210 885 -5 273 228 

Rörelseresultat 
 

200 900 258 256 

Finanisella poster 
Ränteintäkter 

  

2 817 

 

3 592 
Räntekostnader och liknande resultatposter  -110 703 -118 449 
Summa finansiella poster  -107 886 -114 857 

Resultat efter finansiella poster 
 

93 014 143 399 

Bokslutsdispositioner 
 

0 -143 399 

Årets resultat  93 014 0 
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Balansräkning Not 2020-12-31 2019-12-31 

 

 
 

TILLGÅNGAR    

Anläggningstillgångar 
   

Materiella anläggningstillgångar 
Byggnad 

 

6 

 

9 399 947 

 

9 939 947 
Maskiner och andra tekniska anläggningar 7 308 784 651 244 
Summa materiella anläggningstillgångar  9 708 731 10 591 191 

Omsättningstillgångar 
   

Kortfristiga fordringar 
Kundfordringar 

  

72 614 

 

58 967 
Övriga fordringar  1 331 711 0 
Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 8 131 443 214 443 
Summa kortfristiga fordringar  1 535 768 273 410 

Kassa och bank 
Kassa och bank 

  

2 554 513 

 

2 573 176 
  2 554 513 2 573 176 

Summa omsättningstillgångar 
 

4 090 281 2 846 586 

SUMMA TILLGÅNGAR  
13 799 012 13 437 777 
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Balansräkning Not 2020-12-31 2019-12-31 

 

 
 

EGET KAPITAL OCH SKULDER    

Eget kapital 
Bundet eget kapital 
Fond för yttre underhåll 

  
 

4 925 072 

 
 

4 925 072 
Summa bundet eget kapital  4 925 072 4 925 072 

Fritt eget kapital 
Årets resultat 

  

93 014 

 

0 
Summa fritt eget kapital  93 014 0 

Summa eget kapital 
 

5 018 086 4 925 072 

Långfristiga skulder 
Skulder till kreditinstitut 

 

9 

 

6 254 555 

 

7 214 555 
Summa långfristiga skulder  6 254 555 7 214 555 

Kortfristiga skulder 
Övriga skulder till kreditinstitut 

 

9 

 

480 000 

 

0 
Förskott från kunder  675 1 200 
Leverantörsskulder  349 139 325 266 
Skatteskulder  351 298 
Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 10 1 696 206 971 386 
Summa kortfristiga skulder  2 526 371 1 298 150 

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER  
13 799 012 13 437 777 
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Noter 

Allmänna upplysningar 
Årsredovisningen är upprättad i enlighet med årsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Årsredovisning 
och koncernredovisning. 

 
Anläggningstillgångar 
Avskrivning sker linjärt över den förväntade nyttjandeperioden med hänsyn till väsentligt restvärde. 
Följande avskrivningsprocent tillämpas: 

 
Fjärrvärmecentral 10 %  
Sekundärkulvert 10 % 
Gårdsbetjänter 25 % 
Garageportar 10 % 
Lekplatser 5 % 
Biomolok 5 % 
Avloppsrensning 5 % 
Renovering gröna garaget 25 % 
Renovering röda garaget 25 % 
Renovering gula garaget 25 % 

Not 2 Nettomsättning  

 2020 2019 

Samfällighetsavgifter 4 967 900 4 965 920 
Hyresintäkter, p-plats 234 096 222 023 
Arrende mark 2 400 2 000 
Bredband 148 179 328 050 

 5 352 575 5 517 993 

Not 3 Driftskostnader   

 2020 2019 

Trädgårdsskötsel 225 337 0 
Snöröjning/sandning 26 135 65 095 
Serviceavtal 128 599 115 614 
Besiktningar 16 376 0 
Reparationer 70 277 65 475 
Planderade underhåll 370 356 562 542 
El 169 556 164 190 
Fjärrvärme 1 950 926 2 004 862 
Vatten 450 976 429 576 
Avfallshantering 164 311 143 631 
Bredband 247 784 328 050 
Förbrukningsinventarier 43 664 0 
Förbrukningsmaterial 16 050 0 

 3 880 347 3 879 035 
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Not 4 Övriga externa kostnader  
 2020 2019 

Försäkring 22 048 21 099 
Datorkommunikation 2 610 9 505 
Porto 297 0 
Föreningsgemensamma kostnader 3 632 0 
Ekonomisk förvaltning 46 437 0 
Bankkostnader 6 160 7 030 
Konsultarvoden 25 533 34 979 
Juridisk konsultation 72 500 183 100 
Övriga poster 32 120 51 547 

 211 337 307 260 

Not 5 Personalkostnader   

 2020 2019 

Styrelsearvode 123 600 137 700 
Övriga arvoden 50 325 11 675 
Revisionsarvode 6 000 0 
Sociala avgifter 56 815 32 070 

 236 740 181 445 

Not 6 Byggnader och mark   

 2020-12-31 2019-12-31 

Ingående anskaffningsvärden 13 297 206 13 297 206 
Utgående ackumulerade anskaffningsvärden 13 297 206 13 297 206 

Ingående avskrivningar -3 357 259 -2 817 259 
Årets avskrivningar -540 000 -540 000 
Utgående ackumulerade avskrivningar -3 897 259 -3 357 259 

Utgående redovisat värde 9 399 947 9 939 947 



Århus Samfällighetsförening 
Org.nr 716418-2995 

12 (13) 
 

 
 

Not 7 Maskiner och andra tekniska anläggningar  
 2020-12-31 2019-12-31 

Ingående anskaffningsvärden 3 927 474 3 927 474 
Utgående ackumulerade anskaffningsvärden 3 927 474 3 927 474 

Ingående avskrivningar -3 276 230 -2 910 742 
Årets avskrivningar -342 460 -365 488 
Utgående ackumulerade avskrivningar -3 618 690 -3 276 230 

Utgående redovisat värde 308 784 651 244 

 
Not 8 Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 

  

 2020-12-31 2019-12-31 

Techem 86 570 80 781 
Ekonomisk förvaltning 24 688 0 
Com Hem 3 788 110 600 
Övriga förutbetalda kostnader 16 397 23 062 

 131 443 214 443 

Not 9 Skulder till kreditinstitut   

Räntesats Datum för Lånebelopp Lånebelopp 
Långivare % ränteändring 2020-12-31 2019-12-31 
Stadshypotek 1,49 2021-10-30 3 531 192 3 699 192 
Stadshypotek 1,68 2022-06-30 1 666 963 1 822 963 
Stadshypotek 1,68 2022-12-01 1 536 400 1 692 400 

 6 734 555 7 214 555 

Kortfristig del av långfristig 
skuld 

 
480 000 
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Bilaga 2: Kompletterande upplysningar till Årsredovisning 
Avskrivningsobjekt 2020 
     

Objekt Investeringskostnad Avskrivningstid Återstår 
Fjärrvärmecentral 2011 447 500 10 1 
Renovering Gröna garaget 4 065 723 25 17 
Renovering Gula garaget 4 079 306 25 18 
Renovering Röda garaget 5 152 177 25 18 
Rörarbeten i sekundärkulvert 486 475 10 4 
Biomolok 274 496 5 2 
Avloppsrensning Århusgatan 96 - 112 263 313 5 2 
Lekplatser 287 514 5 2 
Garageportar o handsändare 572 271 10 7 

 
 
Avgifter för samfällighetens allmänna kostnader 2020 
För 2020 sker debitering av avlästa mätvärden från Techem Sverige AB att utgöra underlag 
för slutlig debitering av värme, varmvatten samt kallvatten. Techem har i sin avräkning delat 

upp de fasta kostnaderna för värme och vatten på 174 hushåll samt fördelat ut de rörliga 
kostnaderna för HT1/HT2 och HT3 på 174 hushåll. De rörliga förlusterna för vatten och 

värme som uppstått fördelas också ut på 174 hushåll. 

2 558 618 kr (2019: 2 531 485 kr) fördelat på 174 andelsägare = 14 705 kr (2019: 14 549 kr) per 
andelsägare. 

 
Hushållens förbrukning   
Total förbrukning, levererat från Fortum Värme och Stockholms Vatten. 

 

År Värme, MWh Vatten kbm 

2013 2 523 23 753 

2014 2 376 25 008 

2015 2 321 23 475 

2016 2 378 25 820 

2017 2 392 24 372 

2018 2332 23 288 

2019 2381 23 289 

2020 2240 23 288 

 
Priser:  2018 2019 2020 

Värme, kr/kWh 0,555038 0,607377  0,609318  

Varmvatten kr/kbm 23,0391 42,152448  42,277728  

Kallvatten kr/kbm 6,90 6,915709  6,938792  
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Bilaga 3: Revisorernas berättelse 
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